VON POLL

Friedland / GroB Schneen

10 povadeC - EAKUOTIKEG ETIEVOUTIKEG EUKALPIEG

Ap1Buoéc akivATov: 24255026

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VO FOLL

TIM'H ATOPAS: 769.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 326 m? « AQMATIA: 10
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Mg Lo HOTLO

24255026 769.000 EUR
ca. 326 m? MNaTwua
10 Kauferprovision
10 betragt 2,975 %
(inkl. MwSt.) des
1979 beurkundeten
Kaufpreises
2025
2TEPED
ca. 326 m?

Bepavta, Knmog,
Evtowi<opevn
kouZiva, MmoAKoVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 206.30 kWh/m?a
28.02.2035
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAEITOL PO LOVTEP VO TTIOAUKATOIKIO UE GUVOAIKS 10 HOVASEC, TIOU TIPOCKPEPOVTAIL
WC TIOKETO. KOTA TN OTIyUA TNG ayopA&C, TO OKivNTO B AmoPEPEL TO TIPORAETIOPEVO
€TACLO €£1008NUG ATIO EVOIKLO CUPPWVA [E TA UTIAPXOVTO MIOBWTAPLO CUPBOAALD.
Bpioketal 0to GroB Schneen, TO KT{PLO €XEL OVOKOLVIOTEL O€ GPLOTN KOTGOTOON
MECW OAOKANPWHEVNC QVOKAIVIONG KOL EMEVOUONG GTIO TOV TPEXOVTA OLOKTATN. TO
OKIVNTO OLOBETEL IO OTABEPH LOED VIO TOUCG ETIEVOUTEG KOL TIPOCPEPEL SUVATOTNTA
MOKPOXPOVIGG eVolkioong. ‘'ONa Ta SIOUEPICUOTO B TAPOS000UV AVAKALVICUEVE,
OTO OTUA TIOU (OVETOL OTIC PpwToypaPiec. O ayopaoTn Mmopel va avaA&ReL T
dloxeiplon 0AOKANPOU TOU KTLPIOU WG EVEPYOC ETIEVOUTAG N VA dlaTnproeL TV
TPEYXOUOO SlayEipLlon. ZToxeia aklvnTou: - Alauepiopata: 10 amod TIg 16 povadeg
eival pog nwAnon - Eloédénua omnd evoikia: Evoiklo-otdéxog 4.600,00 € ava prva
- Katdotoon: EkteTapeveg avakalvioelg Bpiokovtal o eEEAIEN, SNUIOUPYWVTOC
ouyXpOoVvoug xwpouc dlapiwong. - Katdotaon mAnpotntac: Ta MEPLOCOTEPT
SloPEPIoPATO lval NON EVOIKIGOUEVA. TO UTIOAOLTIO TIPOKELTOL VG dlateBoUV oTnV
ayopd. - Tomobeoia: 2 KeVIPLKH ToTIo0e0ia 010 GroB Schneen, e KOAEQ
OUYKOLVWVLIOKEG OUVOETELG KOL LG EAKUCTLKI OLKLOTIKA TIEPLOXN. - Ta Tapdbupa Ba
AVTIKaTAoTaBoUV To 2025. - OL BepdvTeg OO OVOKALVIOTOUV TNV &volgn. Ot
METPNTEC NAEKTPIKOU PEUMOTOC ival NN YN@LOKoi KoL €XEL cuVOoWOEel cuupBaon e
TIAPOXO UTINPECLWYV VIO TIC HETPNOELG TWV HETPNTWYV KL TOUG UTIOAOYLOMOUCG TOU
KOOTOUG BEPUOVONG. l0TOPLKO: To KTiPLO €IXE AVTILETWTIIOEL TIPOKANOELG OTO
TIAPEABOV, OAAG QUTEC €XOUV ETUAUBEL TANPWC HECW TWV OAOKANPWUEVWV
METPWYV TOU €TEVOUTH. ME TIG ONOKANPWEVEC OVOKALVIOELG KAL TNV
ETIOYYEAUOTLIKN SlaXEipLoN, QUTO TO GKivVNTO TIPOCPEPEL TIAEOV IO EEQLPETIKNA BAion
yla otafepec amodooelc. Kupla onpeia: - NMANPWS EKOUYXPOVICHEVEC OLKIOTIKEG
MOVASEG - EEQLPETIKEG BUVATOTNTEG EVOLKIOIONG OE LG TIEPLLNTNTN TOTIOOECIA -
AUEQVOuEVEG dUVOTOTNTEG a&iag AOYW TWV CUVEXWYV BEATIWOEWYV - EAKUCTIKEG

guKalLpieg amodoong XApn oTa oTaBEPG EVOIKLO-0TOXO0UG. EwpeAnBeite amnod




QUTAV TNV EUKALPIO VIO VO ETIEVOUCETE OE EVA AVOAKOALVIOMEVO KOL KEPOOPOPO

TIOAUKOTOLKiO. AUTO TO OKiVNTO TIPOOQEPEL UG CUVOPTIOOTLKY EUKALPIO TOOO VLG

EMTIELPOUC ETIEVOUTECG OO0 KOl VIO VEOEIOEPYXOMEVOUCG OTNV AYyOoPA KLV TWV.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

GroB Schnee liegt malerisch in der Nahe von Géttingen und bietet eine
harmonische Mischung aus landlichem Charme und stadtischer Nahe. Die Ortschaft
zeichnet sich durch ihre ruhige, naturnahe Umgebung aus, die zugleich eine
ausgezeichnete Anbindung an die Universitatsstadt Gottingen ermdoglicht. Innerhalb
von etwa 15 bis 20 Minuten ist Gottingen mit dem Auto erreichbar und bietet eine

Vielzahl an kulturellen, wirtschaftlichen und infrastrukturellen Méglichkeiten.

Die Iandliche Atmosphare von GroB Schnee wird durch ein breites Freizeitangebot
erganzt. Die Umgebung ladt zu Wanderungen und Radtouren ein, wahrend in
Gottingen Theater, Museen und eine lebendige Gastronomieszene auf Kultur- und
Kulinarikliebhaber warten. Auch Familien profitieren von der Lage, da Kindergarten,
Schulen und weitere Bildungseinrichtungen sowohl in der Ortschaft als auch in der

naheren Umgebung leicht zuganglich sind.

Verkehrstechnisch ist GroB Schnee ideal angebunden. Neben der Nahe zur
Autobahn A7 und mehreren BundesstraBen ermdglichen die Zugverbindungen vom
Gottinger Bahnhof eine schnelle Erreichbarkeit von Stadten wie Hannover oder
Kassel. Fur den taglichen Bedarf stehen in GroB Schnee und den umliegenden
Orten Einkaufsmadglichkeiten, medizinische Versorgung und weitere

Annehmlichkeiten zur Verfligung.

Mit seiner reizvollen Landschaft, der guten Infrastruktur und der Nahe zu Goéttingen
bietet GroB Schnee eine hohe Lebensqualitat fir Menschen, die das ruhige Wohnen

auf dem Land mit den Vorteilen der Stadt kombinieren mochten
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.2.2035.
Endenergieverbrauch betragt 206.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Christian Merz

TheaterstraBe 22, 37073 Gottingen
Tel.: +49 551-4997 4710

E-Mail: goettingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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