Offenburg / Buhl

Helle Gaewer beainheat mit vier Raumen und
Stellplatzen

Ap1Buéc akivhTov: 26191172

TIM'H ArOPAZ: 280.000 EUR ¢ AQMATIA: 4
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26191172 280.000 EUR
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Diese ver mietete Immobilie mit rund 111 m2 Gewer beflache Uberzeugt durch ihreflexible
Raumaufteilung auf vier Zimmern. Dank ihrer flexiblen Raumaufteilung bietet die Einheit
per spektivisch auch Potenzial fur eine Umnutzung zu Wohnraum. Die Einheit gliedert sich
in einen Empfangs- und Arbeitsbereich, ein separates Blro, einen L agerraum sowie einen
grol3zigigen Besprechungs- beziehungsweise Teambereich. Erganzt wird das Raumkonzept
durch einekleine Kiiche und zwei separate WC-Anlagen, sodass die Flache auch fir einen
mehrkopfigen Mitarbeiter stab gut geeignet ist.

Die Buroraume verfiigen Uber grof3e Fensterfronten, dieflr eine helle, freundliche
Arbeitsatmosphar e sorgen und den Blick ins Griine erméglichen. Der zusatzliche Lager- und
Archivbereich bietet ausreichend Stauraum fur Unterlagen und Material.

Das Gebaude wurde 1993 errichtet. Zur Einheit gehoren zudem zwei Stellplatze, was die
tagliche Nutzung zusatzlich erleichtert.

Dielmmobilieist aktuell vermietet, die Kaltmiete betr &gt 786 € monatlich.
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Offenburg liegt im westlichen Teil des Bundeslandes Baden-W(irttemberg, unweit der
franzosischen Grenze. Als groidte Stadt des Ortenaukreises mit rund 62.000 Einwohnern ist
Offenburgin der Oberrheinebene eingebettet, zwischen Schwarzwald und Rhein.

Die Lage profitiert von einer hervorragenden Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr:
So sind beispielsweise die Bushaltestellen in nur 4 bis6 Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend
der Bahnhof Offenburgin etwa 20 Minuten zu Ful3 erreichbar ist. Diese | nfrastruktur
gewahrleistet eine optimale Erreichbarkeit fir Mieter und steigert die Attraktivitat der
Immobilie nachhaltig.
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