Offenburg / Zunsweier

*Reserviert* Haus mit zwei Wohneinheiten —
Kapitalanlage & Eigennutzung kombinierbar

ApiBudéc akivATou: 26191156

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

TIMH AFOPAS: 299.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 136 m2 « AQMATIA: 6 * EKTAZH FHZ: 610 m2
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26191156
ca. 136 m2
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299.000 EUR
PPP?777?777

Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -94 84 3510

Shop Offenburg | Lange StraRe 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von-poll.com/offenburg
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Zum Verkauf steht ein Haus mit zwei getrennten Wohneinheiten, das sowohl fir
Kapitalanleger alsauch zur Eigennutzung geeignet ist. Die Er dgeschosswohnung steht
derzeit leer und bietet damit sofortige Gestaltungsmaoglichkeiten, wahrend die
Dachgeschosswohnung vermietet ist und bereits laufende Einnahmen generiert.

Beim Betreten des Hauses gelangt man geradeausin die Erdgeschosswohnung, wahrend sich
links die Treppe zur Dachgeschosswohnung befindet.

Die Erdgeschosswohnung verfiigt Uber drei Zimmer und eine Wohnflache von ca. 76 mz2. Die
Kiicheund das Badezimmer befinden sich aktuell im Rohbauzustand, sodass diese Bereiche
nach eigenen Vorstellungen fertiggestellt werden kdnnen. Der Wohn- und Essbereich
wurden bereitssaniert. Im Essbereich befindet sich ein Holzkohleofen.

Die Dachgeschosswohnung hat ebenfalls 3 Zimmer, eine Wohnflache von ca. 60 m2 und
préasentiert sich in einem guten und gepflegten Zustand. Beim Betreten der Wohnung
befindet sich auf der linken Seite die K iiche sowie das Schlafzimmer, geradeaus das Bad und
auf der rechten Seite das Wohnzimmer sowie ein Gastezimmer.

DasHauswurdeim Jahr 1902 erbaut und im Jahr 1960 in zwei separate Wohneinheiten
umgebaut. Beheizt wird die Immobilie Uber eine Gasheizung. Das Grundstiick umfasst ca.
610 m2 und bietet eine Garage sowie eine weitere, aktuell als Scheune genutzte Flache, die
jedoch ausbaufahigist. Zusatzlich stehen ein Keller mit Abstellmdglichkeiten sowie zwei
grole Scheunen zur Verfugung, die vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten bieten.

Zobgern Sienicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min.
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Maflinahmen Erdgeschoss:

*2005: Sanierung Wohnzimmer

*2007: Sanierung Esszimmer

*2010: Erneuerung der Elektrik

M al3nahmen Dachgeschoss:

*Ein Balkonanbau erfolgte im Jahr 2000
+2001: Erneuerung der gesamten Elektrik
+2001: Erneuerung der Bodenbelage
*2001: Sanierung des Badezimmers
*2001: Isolierung der Zimmer decken
Weitere M allnahmen am Gesamtobjekt:
+1999: Einbau der Gasheizung

*2000: Anbau des Balkons

*2011: Sanierung der Geschosstreppe
+2012: Fassadensanierung sowie Erneuerung der Regenrinnen und Fallrohre
+2013: AuRensanierung

*2019: Sanierung Garten
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Zunsweier ist ein Ortsteil der Stadt Offenburgim Stiden von Baden-W Urttember g und mit
knapp 3.000 Einwohnern der zweitgr 63te Stadtteil. Die ruhige und landliche Umgebung
bietet eine angenehme Wohnatmosphére. Die Region ist bekannt fur Ihre zahlreichen
Wander- und Radwege. Zunsweier bietet zudem eine gute I nfrastruktur: Eine Grundschule,
ein Kindergarten, eine Arztpraxis, eine Apotheke sowie ver schiedene Einkaufsmoglichkeiten
und Restaurants sind direkt vor Ort. Offenburgist nur wenige Autominuten entfernt und
bietet zusatzlich samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten und medizinische
Einrichtungen sowie ein breites Kultur- und Freizeitangebot. Durch die guten
Busanbindungen S6 und S8 erreichen Siein wenigen Fahr minuten die I nnenstadt von
Offenburg. Dank der Anbindung an die B3 und die A5 ist Zunsweier optimal an das
Verkehrsnetz angebunden, sodass die umliegenden Stadte und das grenznahe Frankreich
ebenfalls schnell erreichbar sind. Die Lage bietet damit das Beste aus beiden Welten —die
Ruhe und den Charme eineslandlichen Wohnorts bei gleichzeitig guter Erreichbarkeit der
stadtischen Annehmlichkeiten.
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Christian Schmeichel

Lange Straf3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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