VON POLL

Offenburg

3-Zimmer-Wohnung mit praktischem Grundriss in
der Oststadt

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | V?}:I_RO'LL

www.von-poll.com
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25191145 230.000 EUR

ca. 81 m?2 2?7?7277

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1968 2722777
22777777
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22222 110.00 KWh/m?a
15.02.2029
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -94 84 3510

Shop Offenburg | Lange StraRe 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von-poll.com/offenburg
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Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses befindet sich in beliebter Lage von Offenburg. Mit einer Wohnflache
von ca. 81 m2 Uiberzeugt sie durch ihre helle, freundliche Atmosphére und einen gut
durchdachten Grundriss.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in den Flur. Links befindet sich die Kliche mit
angrenzendem, grof3ziigigem Wohnzimmer, das viel Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten bietet. Beide RAume bieten einen direkten Zugang zur
Uberdachten Loggia mit Ostausrichtung, ideal fur ein Fruhsttick in der Morgensonne oder
entspannte Stunden im Freien.

Geradeaus liegt das Badezimmer, ausgestattet mit Badewanne, Waschbecken und WC.
Die Badewanne wurde erst kiirzlich erneuert. Rechts vom Flur befinden sich zwei gut
geschnittene Schlafzimmer mit einer Gréf3e von ca. 17 m2 und ca. 14 m2 Flache.

Die Wohnung prasentiert sich in einem gepflegten Zustand. In den meisten Raumen ist
ein Stabchenparkettboden verlegt, wahrend Kiche und Badezimmer gefliest sind.
Praktische Einbauschréanke sorgen fir zusatzlichen Stauraum. Das Gebaude wurde in
den letzten Jahren regelmaf3ig modernisiert. Im Jahr 2020 wurde das Dach saniert, 2021
wurde die Heizungsanlage erneuert und in der Wohnung selbst die Elektrik bereits vor
etwa zehn Jahren vollstdndig modernisiert.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
dieser Wohnung.
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Die Oststadt zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen Offenburgs und tGiberzeugt durch ihre
zentrale, zugleich ruhige und griine Umgebung. Das Viertel verbindet stadtisches Leben
mit hoher Lebensqualitat. In nur finf Minuten mit dem Fahrrad erreicht man die
Offenburger Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, charmanten Cafés,
Restaurants und kulturellen Angeboten.

Die Oststadt selbst hat alles zu bieten, was man zum téglichen Leben bendtigt. In
fuRlaufiger Entfernung befinden sich Schulen, Kindergarten, Arzte und
Sporteinrichtungen. Auch das Ortenau Klinikum liegt nur wenige Autominuten entfernt.
Fr Kultur- und Freizeitinteressierte bietet die Oststadt ein abwechslungsreiches
Angebot, darunter die Stadtbibliothek, die Musik- und Kunstschule sowie die Stadtische
Galerie.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an
die B3 und die A5 sind umliegende Stadte wie Freiburg, StralBburg oder Karlsruhe schnell
erreichbar. Der Hauptbahnhof liegt nur wenige Minuten entfernt und macht die Lage
besonders attraktiv fir Pendler.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.2.2029.

Endenergieverbrauch betragt 110.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.
Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Christian Schmeichel

Lange Stral3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49 781 - 94 84 351 0
E-Mail: offenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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