Offenburg

Kouwn dlafiwon oTa IOTOPLKA TELXN TNG TIOANG
ToU OpevuTOUpPYK

Ap1Buoéc akivhaTov: 25191146
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Kevtplkn B€puavon BEDARF
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -94 84 3510

Shop Offenburg | Lange StraRe 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von-poll.com/offenburg

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N EVIUTIWOLOK BiIAal 0€ OTIA aip VOURBO, OXESLOOHEVN OTIO £VaV SLACNUO
OPXLTEKTOVO KOL XTIOMEVN TO 1886, cuvoudlel TNV Kouwn dlaBiwon He TNV KEVTPIKA
TomoBeaoia. H eupUuxwpn HOVOKOTOWKIO BPIOKETAL OKPIBWE TAVW OTA LOTOPLKA TEIXN
NG MOANG ‘OPEVUTIOUPYK KOl SLOBETEL UL ATIOKAELOTIKI TOTIOBEGIC OTO KEVTIPO TNG
TIOANG. H KUPLO KOTOLKIO TIPOCPEPEL TIEPITIOU 352 T.|. XWPEOU dlaBiwong e
OUVOALKA €EL SWPATIO. MTaivovTag, TO OHOPPO OVOKALVIOUEVO SpULVO 6ATESO, N
KopWn EUALYN OKGAG KoL TG YnAS TaBovia Twv 2,80 W TpaBoUV GUECWC TNV
poooxN. Ta eUPUXWPO SWUATIC eival Blaitepa a&loonpueiwTa. Ed6w Ba Bpeite Eva
KOMWO KAAOKOLPLVO GOAOVL e TPATELOPIT, KOBWEC KAL VO GVETO XEMEPLVO CAAOVL
ME TIACKGKLO KOUZIVOG KOL TIOPOKEIMEVO BEPUOKATILO, SNOUPYWVTOC UG GVETN
OTHOO@ALpa. Eva WC €TILOKETITWY, IO EUPUXWEN EVTOLXIOKEVN Kouliva Tou 2006
ME ETIWVUEC CUOKEUEC KAL EVO EKOUYXPOVIOMEVO PTtAvIo Tou 2005 pe vtoug,
MITOVIEPO KAl U0 VITTTHPEC OAOKANPWVOUYV TOV XWPEOo dlapiwong. H kupla
KPEBOTOKAUOPO SLOBETEL EEXWPLOTO YKAPVTAPOUTIO KAL EVA EUPUXWPO UTTGAKOVL
ME VOTLO TIPOCAVATOALOMO, LOAVIKO VIO XOAGPwWon oTov AALO. TO TALSIKO SWUATLO
OTOV TEAEUTAIO OPOYO £ival EVA LBLAITEPO KOTAYUYLO Tiepinou 30 T.|., TIou
TIPOCPEPEL APOOVN BIWTIKOTNTA. EVAC XWEOCG UTVOU, TIPOCRGCIUOC HECW MLOG
MIKPNG OKAAGG, TIPOCOETEL ETUTIAEOV YONTEIG OTO SWUATIO. TO aveEAPTNTO
SLOPEPLONE, TO OTIoio BLaBETEL EEXWPLOTNA €10060, XPNOLOTIOLEITOL ETIL TOU
TIAPOVTOG WC YPOWPELD, AAAG UMOPEL EUKOAD VO UETOTPOTIEL OE OVEEGPTNTO
SlopEPLOPa 3 SWHOTIWY, GV TO eTOUPEiTE. AIMAG T¢AUa ottd PVC Kal vea
KOAOPLPEP EYKATAOTABNKOV €6w TO 2010. OANOKANPO TO aKivNnNTO €ival 0€ APLOTN
Kotaotaon. Ol NAEKTPIKES KOL Ol USPAUAIKEG YPAUUESG avaKkalvioTnkav To 2005, n
oopita peTaTPATNKE TO 2006, CUUTIEPIAGUBOVOUEVNG TNG MOVWONG KOL TNG
EYKOTOOTOONG TIOpaBupwyv Velux, Kol Ta Tap&bupa oTnV Tpanelapia
OVTIKOTOOTABNKAV To 2012. H BEpavon TIAPEXETAL Ao AEBNTO agpiou o€

OUVOUAOUO HE NALOKO BEPILIKO oUOTNHA. O AEBNTOCG OVTIKATAOTABNKE HOALG




TIEPUOL. XApn OTnV ToTo0ecia Tou oTn SeUTEPN OELPG KTLIPIWV, TO OTITL TAPOUEVEL

o€ PEYOAO BABOUO SLOKPLTIKG OTIO £EW, EVW TIAPAAANAC TIPOCPEPEL LA KEVTPLKNA
TomoOeoia. EVaC UTIOYELOC XWPOC OTAOUEUONG OTO YELTOVLIKO KTiPLO TIPOCPEPEL
ETUTTAEOV GveON. ATIO TO UTIOVELO YKOPGL, UTTOPEITE EUKOAT VO £XETE TIPOCROICN OTO
VEO OOG OTITL OTEUBEINC HECW OVEAKUOTNPO. AUTH N BIAa o€ OTIA ap VouRo
OUVOUALZEL TNV LOTOPLKN YONTELD E TO LOVTEPVO XOPOKTNPLOTIKE, TO UPNAOTEPO
ETUMESO AveOoNC SLORIWONG KAl Lol 0l0UVOYWVIOTN TOTIOBECia oTnV Kapdld Tou

‘OPEVUTIOUPYK, EVO LOVABIKO OTITL VIO ATIGITNTIKOUG aVOPWTIOUG.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Innenstadtlage

- Hauptwohngebaude

- Einliegerwohnung oder Biroraume
- Parkettboden

- Zwei Balkone

- Terrasse

- Kamin

- Wintergarten
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie liegt mitten in der Offenburger Innenstadt und verbindet urbanes Flair
mit hervorragender Infrastruktur. Sie liegt direkt auf der Stadtmauer, einem
historischen und zugleich zentralen Punkt der Stadt. Alle Annehmlichkeiten des
stadtischen Lebens wie Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants, Arzte, Schulen
und kulturelle Einrichtungen sind schnell und bequem zu FuB erreichbar. Besonders
attraktiv ist die Nahe zum Rée Carré, einem modernen Stadtquartier, das mit seiner
abwechslungsreichen Mischung aus Einzelhandel, Gastronomie und
Dienstleistungen das Stadtzentrum neu belebt.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr rundet die ideale
Lage ab. Der Hauptbahnhof in Offenburg liegt nur rund 10 Gehminuten entfernt und
bietet sowohl regionale als auch Uberregionale Verbindungen. Die Autobahn ist
ebenfalls optimal erreichbar, die A5 in etwa finf Minuten. So sind Karlsruhe,
Freiburg und StraBburg schnell und bequem erreichbar.

Trotz der zentralen Lage genieBen Sie durch die geschltzte Bauweise des Hauses
ein ruhiges und angenehmes Wohnumfeld, ideal flr alle, die stadtisches Leben und

privaten Rlickzugsraum miteinander verbinden mdchten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 231.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1886.

Die Energieeffizienzklasse ist G.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Christian Schmeichel

Lange StraBe 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510

E-Mail: offenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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