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T ‘
Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -94 84 3510

Shop Offenburg | Lange StraRe 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von-poll.com/offenburg

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

ESW TIOPOUCLAZOUE IO EUPUXWPN HOVOKOTOLKIO O€ KEVIPLKN TOTIOOECIA OTO
Schutterwald, pe omépavtn B€a oTNV YUPW £E0XN KAL TA XwpPAPLa. ONOKANPWONKE
T0 1982 Kal ipoo@EpeL Tiepimou 231 T. . XWPOoU dlaBiwong, KaBwg Kal Eva
EEXWPLOTO SIAPEPLOUA 55 T.[., LOAVIKO YLO EVOLKiGoN. TO EVTUTIWOLOKO QKiVNTO
3.320 T.J. OLOBETEL EVOV UEYGAO KATIO TIOU TIEPIPBAAAETAL QIO YUON,
e&ao@aAiovtag uPnAo BaBUO IBLWTIKOTNTOC. BpiokeToL 0 €val OXEOLOOMEVO
081EE0H0, TO OKiVNTO ATMOACUBAVEL NPEUIOG KOl YOANVNG, EEaAEipOVTOC TNV
KUKAO@Opia. AVOLXTA XWPAPLG 0PLOOETOUV TO OKiVNTO, TPOOKOAAWVTAG VIO
XOACPOUG TIEPLTTATOUG KOL XOAGPWON TN QUoN. TO LOOYELO SLABETEL EVO
EUPUXWPO, EVIOIO XWPO KOBLOTIKOU KAl Tpamelapiog Ue Gueon IpOoBoaon otn
Bepdavta kal Tov KATO. MOAAG apGBUpa SNULOUPYOUV LD @WTELVH KL IAOEEVN
OTHOOPALPG KOL TIPOCWPEPOUV EKTTIANKTIKA B€Q 0TO YUPW TPAEGCLVO. AUTO TO €TMESO
TEPINOPBAVEL ETIIONG EVA AVETO KOBOIOTIKO e TCAKL KOL EVA SITAGVO ypapeio. Ta
SWHATIO eival avoLlXTE, GAAG UTOPOUV EUKOAC VO XWPELOTOUV OE £WC KOL TECOEPT
EEXWPLOTA SWHATLO, €AV XpELaoTEL. To Looyelo TEEPIAGUBAVEL ETIIONG JLA KOUZIVA
HE EVOA UKPO UTTOAKOVL TIPWLVOU, £VA BEOTIAPLO KOL ULO TOUGAETO ETILOKETITWYV. ML
OKETIOOTH BEPAVTA UE EVOWHATWHEVO T{AKL OOC TIPOOKAAEL VO OTIOAQUCETE WPEQ
XOAGPWONG 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG. ZTOV EMAVW OPOYPO, UTIGPXOUV Tpid

UTIVOS WHATLO, CUUTIEPIAGHBCAVOUEVOU TOU EUPUXWPOU KUPIWE UTIVOSWHATIOU e
LOLWTLKO PIIAVLO, TIPOORACLUO OTIO TO SLOSPOO KOl EEOTIALOUEVO UE UTTOVIEPQ,
VTOUG, SLTTAO VUTTHPO KOl TOUGAETO. ‘Eval ETUTTAEOV SWUATIO EQATITETAL TOU KUPIWG
UTIVOS WHATIOU, LOAVIKO WG YKOPVTOPOUTIC ) TIPOKTIKOG OTOONKEUTIKOG XWPOG. ATO
TO KUPIWG UTIVOSWHATLO, €XETE TIPOCROCN 0TO NALOAOUGCTO PITOAKOVL PE GECN
pooBocn otn HEYOAN TAPATOA, LOAVIKNA VIO XOAGPWON KAl AMOAGUGCN TOU NPEUOU
TEPPAAAOVTOC. Ta U0 GAAC SWHATIO ELVAL LOAVIKG WC TIALOIKA UTIVOSWHATLA
SWMATLO ETIOKETITWY, TO £VA EK TWV OTIOIWYV £XEL OIKO TOU UTTOAKOVL. H copita €Xel

EMPadOV TEpimoU 80 T.|L. KOL TIPOCPEPEL ONIOVTIKEG dUVATOTNTEG eTeKTOONG. OL




OUVOEDELG USPEUONC KOl OTIOXETEUCNC ELVAL NON TOTIOBETNUEVEG. TO UTIOYELO gival

VO LOLOITEPO XOPOKTNPLOTIKO. EKTOC OTIO GPKETEC QATIOONKEG, TO OKIVNTO
TEPINOUPBAVEL EVO GUTOVOUO SIOUEPLOUO UE BUO SWHATIA, EVOl UITAVLIO KAL LS
KouZiva. ETumA€ov, A IBLWTIKA 0aon eUegiag pe Toiva, oGouva, VIoug,
OTIOBUTNPLO KOl TOUGAETO 0OG TIPOOKAAEL VO XOACPWOETE KAl Va npeunoete. O
PWTELVOC XWPOC TNC TIUOIVAC SLOBETEL EVOV AEITOUPYLKO (PEYYITN TIOU TIGPEXEL
EUXGPLOTO PPECKO GEPT 0€ KOAO KaLpO. ATIO €06W, £XETE Geon TIPOOROoN OE L
OTIOMOVWHEVN BEPAVTQ, TIOU EYYUATOL IOLWTIKOTNTO Kol XOAGPWON 0€ EEWTEPIKOUC
XWPOoUC. Eva Tiny&dL pe utTtioyela USOTA, TIPOCRAGCLUO GTIO TN BEPAVTIAQ, TIPOCPEPEL
MLO TIOWKIA LS X prioewV. To aKivnNTo MEPIAABAVEL EVA OITAO YKOPAL KOL TIEVTE
ETUTTAEOV BECELC OTABUEUONG, TIOPEXOVTAC APOOVO XWPO VIO TIOAAG OXHOTO KOL
ETIOKETTEG. O KAUOTHPAG TMETPEAQIOU QVTIKOTAOTAONKE To 2006. EVw TO KTipLo
XPELGLETOL avaKaivion, N oTpapn, UPNANG TIOLOTNTAC KOTAOKEUN TOU gival Eva
ONMOVTIKO TIAEOVEKTNUO KOL TIPOCPEPEL HEYAAEC SUVATOTNTEC VA ViVEL EVQ

TIPOYHOTIKO OTITL TWV OVEIPWYV ToU.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Einfamilienhaus

- Einliegerwohnung

- 1.948 m? Bauerwartungsland
- Schwimmbad

- Sauna

- Ausbaupotential im Speicher

- Kamin
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Schutterwald und Offenburg bilden gemeinsam eine Region, die [andliche Idylle mit
stadtischer Vielfalt perfekt vereint. Schutterwald besticht als lebenswerte
Gemeinde mit einer harmonischen Verbindung aus landlicher Ruhe und moderner
Infrastruktur. Die attraktive Lage direkt bei Offenburg und an der A5 garantiert eine
hervorragende Anbindung an Arbeitsplatze, Gesundheitsversorgung und vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten. Nur wenige Minuten trennen die Bewohner von der lebhaften
Offenburger Innenstadt, die mit kultureller Vielfalt, gastronomischem Angebot und

einem attraktiven Einzelhandel Uberzeugt.

Die Gemeinde Schutterwald bietet eine sichere und zukunftsorientierte Umgebung,
die besonders Familien ein ausgewogenes Verhaltnis von Lebensqualitat und
Wachstumspotenzial verspricht. Eine ruhige Wohnlage, ein starkes
Gemeinschaftsgeflihl und zahlreiche Freizeitangebote wie Spielplatze,
Sportanlagen und der nahegelegene Baggersee schaffen ideale Bedingungen fir
ein aktives und entspanntes Familienleben. Kindergarten, Schulen, Arztpraxen und
Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe und machen den Alltag

angenehm unkompliziert.

Dank der optimalen Verkehrsanbindung tber die A5 sowie die Rheintal-
Bahnstrecke zwischen Basel und Karlsruhe sind sowohl Freiburg, Baden-Baden
und Karlsruhe als auch das nahe StraBburg mihelos erreichbar. Die direkte TGV-
Verbindung nach Paris unterstreicht die internationale Ausrichtung und Attraktivitat

der Region.
Hier genieBen Sie die Ruhe des Griinen, ohne auf die Vorteile einer lebendigen

Stadt verzichten zu mussen, ein idealer Ort fUr Familien, Berufstatige und alle, die

Wert auf Lebensqualitat, Sicherheit und eine starke Gemeinschaft legen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 207.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.

Die Energieeffizienzklasse ist G.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Christian Schmeichel

Lange StraBe 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510

E-Mail: offenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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