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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0781 -94 84 3510

Shop Offenburg | Lange StralRe 29 | 77652 Offenburg | offenburg@von-poll.com | www.von~poll.com/offenburg

www.von-poll.com
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- Einfamilienhaus

- Einliegerwohnung

- 1.948 m2 Bauerwartungsland
- Schwimmbad

- Sauna

- Ausbaupotential im Speicher
- Kamin




Ap1OpoG akiviToL: 25191148 - 77746 Schutterwald

Schutterwald und Offenburg bilden gemeinsam eine Region, die landliche Idylle mit
stadtischer Vielfalt perfekt vereint. Schutterwald besticht alslebenswerte Gemeinde mit
einer harmonischen Verbindung auslandlicher Ruhe und moderner Infrastruktur. Die
attraktive Lage direkt bei Offenburg und an der A5 garantiert eine hervorragende
Anbindung an Arbeitsplatze, Gesundheitsver sorgung und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten.
Nur wenige Minuten trennen die Bewohner von der lebhaften Offenburger Innenstadt, die
mit kulturéeller Vielfalt, gastronomischem Angebot und einem attraktiven Einzelhandel
Uber zeugt.

Die Gemeinde Schutterwald bietet eine sichere und zukunftsorientierte Umgebung, die
besonder s Familien ein ausgewogenes Verhédltnis von L ebensqualitat und
Wachstumspotenzial ver spricht. Eine ruhige Wohnlage, ein starkes Gemeinschaftsgefthl
und zahlreiche Freizeitangebote wie Spielplatze, Sportanlagen und der nahegelegene
Bagger see schaffen ideale Bedingungen fir ein aktives und entspanntes Familienleben.
Kindergarten, Schulen, Arztpraxen und Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Nahe und machen den Alltag angenehm unkompliziert.

Dank der optimalen Verkehrsanbindung Uber die A5 sowie die Rheintal-Bahnstrecke
zwischen Basel und Karlsruhe sind sowohl Freiburg, Baden-Baden und Karlsruhe alsauch
das nahe Straf3burg mihelos erreichbar. Die direkte TGV-Verbindung nach Paris
unterstreicht dieinternationale Ausrichtung und Attraktivitat der Region.

Hier geniel3en Sie die Ruhe des Griinen, ohne auf die Vorteile einer lebendigen Stadt
verzichten zu missen, ein idealer Ort fir Familien, Berufstatige und alle, die Wert auf
L ebensqualitat, Sicherheit und eine starke Gemeinschaft legen.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 10.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 207.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1982.
Die Energieeffizienzklasseist G.
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Christian Schmeichel

Lange Straf3e 29, 77652 Offenburg
Tel.: +49781-9484 3510
E-Mail: offenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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