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Diese attraktive Wohnung bietet Ihnen auf ca. 81 m2 Wohnflache alles, was Sie fiir ein
komfortables Wohnen bendétigen. Zwar muss die Wohnung noch etwas renoviert werden
aber dies kann dann gleich nach Ihren Wiinschen und Vorstellungen geschehen. Das
Herzstiick der Immobilie ist das offene Wohn- und Esszimmer, das einen grof3ztigigen
Raum flr geselliges Beisammensein und gemutliches Entspannen bietet. Der helle und
einladende Raum lasst viel Tageslicht herein und ist der perfekte Ort, um gemeinsame
Stunden zu genielRen oder sich einfach zuriickzulehnen und zu entspannen. Die
Wohnung verfugt Uber zwei gemitliche Schlafzimmer. Ob als Schlafraum, Arbeitszimmer
oder Hobbyraum genutzt - diese Raume lassen sich nach Ihren individuellen
Bedirfnissen gestalten. Das Tageslichtbad verfligt Gber eine bodengleiche, geflieste
Dusche, WC, Waschtisch und Waschmaschinenanschluss. Zusatzlich gibt es ein Gaste-
WC im Flur. Der zusatzliche Garten mit 300gm ist ein separates Grundstiick und kann
nach lhren Wiinschen gestaltet werden, ganz gleich ob man einen schénen Nutzgarten
anlegt oder sich den eigenen Pool erftllt. Fur Ihr Fahrzeug steht eine praktische Garage
mit einem elektrischen Tor zur Verfigung. Hier kdnnen Sie lhr Auto sicher abstellen und
haben zusatzlichen Stauraum fur Fahrrader, Werkzeuge und andere Utensilien. Warten
Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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- ca. 81m2 Wohnflache

- ca. 8m2 Kellerraum (abschliesbar)

- Eigener Garten mit 300m2 im Preis enthalten (eigenes Grundstiick)
- 2 Schlafzimmer

- Einbaukiche

- offenes Wohn-/ Esszimmer

- Tageslichtbad mit bodengleicher, gefliester Dusche
- Gaste WC

- Balkon

- Garage mit elektrischem Tor

- Kabel TV
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Willkommen in Appenweier-Urloffen! Diese charmante Gemeinde liegt im idyllischen
Ortenaukreis in Baden-Wurttemberg und bietet Ihnen eine erstklassige Lage fiir ein
ruhiges und entspanntes Wohnen. Mit seiner nattrlichen Schonheit, der Nahe zur Natur
und der guten Anbindung an gréf3ere Stadte ist Appenweier-Urloffen der ideale Ort, um
Ihr neues Zuhause zu finden. Die Lage von Appenweier-Urloffen besticht durch ihre
malerische Umgebung und die vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten. Die Region ist von
grinen Waldern und sanften Hiigeln umgeben und bietet eine reiche Auswahl an
Wanderwegen, Radwegen und Naturpfaden. Ob Sie gerne in der Natur unterwegs sind
oder einfach nur die Ruhe geniel3en mdchten, hier finden Sie alles, was Sie brauchen.
Neben der landschaftlichen Schonheit bietet Appenweier-Urloffen auch eine
hervorragende Infrastruktur. Die Gemeinde verfugt Uber alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte, Geschafte, Schulen und Arzte. Dank der guten
Verkehrsanbindung erreichen Sie auch die umliegenden Stadte schnell und bequem.
Appenweier-Urloffen liegt in der N&he der Autobahn A5 und ist mit dem Zug gut
erreichbar. Ein weiterer Vorteil von Appenweier-Urloffen ist seine Nahe zu grol3eren
Stadten. Die Stadt Offenburg ist nur wenige Kilometer entfernt und bietet eine breite
Palette an Einkaufsmdglichkeiten, kulturellen Veranstaltungen und Freizeitaktivitaten. Die
Metropolen Karlsruhe und Stral3burg sind ebenfalls in kurzer Zeit erreichbar und eréffnen
Ihnen zusatzliche Moglichkeiten fir Arbeit, Bildung und Unterhaltung. Zusammenfassend
bietet Appenweier-Urloffen eine erstklassige Lage, eine malerische Umgebung, eine gute
Infrastruktur und eine Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten. Wenn Sie nach einem ruhigen
und dennoch gut angebundenen Ort suchen, um lhr neues Zuhause zu finden, sollten Sie
Appenweier-Urloffen definitiv in Betracht ziehen. Zégern Sie nicht langer und entdecken
Sie die Immobilienmdglichkeiten, die diese bezaubernde Gemeinde zu bieten hat.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 23.10.2029.
Endenergieverbrauch betragt 128.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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