Schutterwald

Exklusives Wohnvergnlugen: Hochparterre-
Wohnung mit grofsem Garten
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Willkommen zu lhrem neuen Zuhause! Diese geraumige Hochparterre-Wohnung, erbaut
im Jahr 2003, vereint Komfort mit einer idyllischen Umgebung in Schutterwald. Mit
grof3ztigigen 90m2 Wohnflache bietet sie ausreichend Platz fur individuelles Wohnen. Die
Wohnung prasentiert sich mit 4 Zimmern, einem stilvollen Badezimmer inklusive
Badewanne und Dusche sowie einer gut ausgestatteten Kiiche. Der ausgebaute und zu
Wohnzwecken genutzte Keller kann tber eine Treppe erreicht werden. Dieser lasst sich
als Wohnzimmer oder Hobbyraum nutzen. GenielR3en Sie entspannte Stunden auf lhrer
eigenen Terrasse, die nahtlos in den grof3flachigen Garten Ubergeht. Hier kdnnen Sie die
warmen Sommerabende in privater Atmosphare verbringen und Ihre griine Oase nach
Ihren Vorstellungen gestalten. Ein eigener Kfz-Stellplatz rundet das Angebot ab und sorgt
fir bequemes Parken. Die Wohnung wird in leerem Zustand Ubergeben, was lhnen die
Moglichkeit gibt, Ihre persdnlichen Wohntrdume ohne Einschrankungen zu verwirklichen.
Das Hausgeld liegt aktuell bei 188€ zuzlglich des individuellen Verbrauches von Heizung
und Wasser. Die zentrale Lage in Schutterwald macht samtliche Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sowie 6ffentliche Verkehrsmittel bequem erreichbar. Hier erwartet Sie
nicht nur eine Immobilie, sondern ein echtes Zuhause. Uberzeugen Sie sich selbst und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lThnen dieses
einzigartige Angebot personlich zu préasentieren. Sie wiinschen vorab einen virtuellen
Rundgang von zu Hause aus - auch dann kontaktieren Sie mich gerne.
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Die Eckdaten im Uberblick:

- zentrale Lage

- Baujahr 2003

- 90m?

- 4 Zimmer

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Kiiche

- Zugang zum ausgebauten Keller

- Terrasse mit grofem Garten

- Kfz-Stellplatz
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Die moderne Eigentumswohnung befindet sich in zentraler Lage von Schutterwald. Ein
Dorf im stiddeutschen Bundesland Baden-Wirttemberg. Zu den unweit entfernten
Stadten gehdren Offenburg und Lahr. Hier wohnt es sich freundlich, umgeben von
Restaurants und Einkaufsladen. Dazu bietet Schutterwald Ruheliebenden einige
Freizeitaktivitaten. Besonders hervorzuheben sind die Unternehmungen, die in der
Region angeboten werden. Wandern, Mountainbiken, Skifahren - alles ist in wenigen
Minuten erreichbar. Darliber hinaus verfligt Schutterwald Gber eigene Kindergarten,
Krippen, sowie eine Grund- und Werkrealschule. In umliegender Entfernung befinden
sich fur die 7000 Einwohner ein breites Angebot von Nahversorgungsmoglichkeiten, dazu
zéhlen: Bushaltestellen, Apotheken, Arzte, Tankstellenshops und Supermérkte.
Besonders zuvorkommend ist die ca. 4 Km entfernte Verkehrsanbindung der Autobahn
Ab.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 7.8.2029.
Endenergieverbrauch betragt 76.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2003. Die Energieeffizienzklasse
ist C.
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