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Langfristig vermietet — attraktive Kapitalanlage in
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1.350.000 EUR
PP077 27777777

Kauferprovision betragt
1,785 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 353 m2
207?777

ca. 353 m?
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Attraktive Kapitalanlage in Offenburger Innenstadt —64.800 € Jahresnettokaltmiete

Zum Verkauf steht eine moderne und langfristig ver mietete Gewer beimmobiliein zentraler
I nnenstadtlage von Offenburg. Die Immobilie befindet sich in einem im Jahr 2014
errichteten Gebaude und bietet eine Gesamtgewer beflache von ca. 353 m2,

Urspringlich handelt essich um zwel separ ate Gewer beeinheiten, die zu einer grof3zigigen
Gesamtflache zusammengefiihrt sind. Der praktische Grundrissund die Aufteilung bieten
einevielseitige Nutzung der Raumlichkeiten.

Die Gewerbeimmobilieist seit dem Jahr 2020 an die Orbau ver mietet. Die monatliche
Nettokaltmiete betragt 5.400 €, was einer Jahresnettokaltmiete von 64.800 € entspricht. Der
bestehende Mietvertrag bietet Kapitalanlegern eine attraktive Grundlage fur langfristig
planbare Mieteinnahmen.

Zum Kaufumfang gehor en aul3erdem zwei Tiefgaragenstellplatze.

Die Kombination aus zentraler | nnenstadtlage, moder nem Baujahr, grof3ziigiger
Gewer beflache und bestehendem Mietver hdltnis macht diese Immobilie zu einer
interessanten | nvestitionsmaoglichkeit in Offenburg

Uber zeugen Sie sich selbst von dieser gepflegten Gewerbeimmobiliein direkter
Zentrumslage von Offenburg.

Eckdaten auf einen Blick:

- Kaufpreis: 1.350.000

- Jahresmieteinnahmen: 64.800 €
- Flache: ca. 353 mz

- Baujahr: 2014

- Lage: Innenstadt Offenburg
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Die Gewerbeimmobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Offenburg. Offenburg
liegt im westlichen Teil des Bundeslandes Baden-W irttember g, unweit der franzosischen
Grenze. Als gr6l3te Stadt des Ortenaukreises mit rund 62.000 Einwohnern ist Offenburgin
der Oberrheinebene eingebettet, zwischen Schwarzwald und Rhein. Die zentrale L age bietet
eine hervorragende Erreichbarkeit: Der Hauptbahnhof ist nur ca. 5 Gehminuten entfernt,
die Autobahn A5 (Anschlussstelle Offenburg) erreicht man in etwa 10 Fahr minuten.
Mehrere Buslinien verlaufen in unmittelbarer Nahe, sodass die |mmobilie auch optimal an
den offentlichen Nahverkehr angebunden ist.

Dielnnenstadt bietet durch ihre gute Sichtbarkeit und hohe L aufkundschaft eine
ausgezeichnete Geschéaftslage. Der Stadtkern ist von einer gut erhaltenen historischen
Altstadt gepragt, die zahlreiche Platze, Fu3ganger zonen und Einkaufsmdglichkeiten
umfasst. Zentrale Anlaufpunkte sind der Marktplatz mit dem barocken Rathaus, das
Kulturforum und die L ange StraRRe als HauptgeschaftsstralRe. Zahlreiche Cafés, Restaurants
und kulturelle Einrichtungen machen die Innenstadt zu einem lebendigen Zentrum der
Region. Offenburg profitiert von seiner Nahe zur franzésischen Grenze (ca. 20 km nach
Straflburg) und bietet gleichzeitig eine schnelle Anbindung nach Freiburg und Karlsruhe.
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