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KAOOLKA KOUPOTNTO KOL MOVTIEPVO AVEDON —
OTIOKAELOTIKN SLaBiwon 0€ UG TIPOVOLOKN
TortoBeoia oto Grafelfing
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Mg Lo HOTLO

25225032 4.250.000 EUR

ca. 255 m? AveEdpTNTn

HUUKEKALUEVN OTEYN HOVOKOTOWKia

10 Kauferprovision
3,00 % (inkl. MwSt.)

5 des beurkundeten
Kaufpreises.

3 2005

1950 2TEPED

1 x F'kapal
ca. 412 m?
Bepdavta, WC

ETIOKETTWYV, TIOKL,
KnAmog, MmoAKoOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 70.15 kWh/m?a
03.07.2035

B
Agplo

2005
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Vorraum
ca. 15,86 m?

Arbeitszimmer
ca. 12,45 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

2 € UG OTIO TIG To epLnTNTeG TotoBeoieq Tou Grafelfing, auti n
KOAOSLOTNPNHUEVN HOVOKATOIKIO COC TIEPIHMEVEL OE EVO GTIOUOVWHEVO OLKOTIESO
niepimou 1.207 T.|L. TTOU HOL&ZeL Pe TIAPKO, € NALOAOUOTO VOTIOOUTIKO
TIPOCOVOTOALOMO. XTIOMEVO TO 1950, TO OTITL UTIORBANBNKE OE EKTETAPEVEQ
ovoKalvioelg to 2005 kot to 2008. INpooc@epeL TEPITOU 255 T.4. XWPOU dLapiwong
KOL OUVOALKA eTiip&vELd SLoBiwong/XpNOLLOTIOIACLIUN ETILPAVELD TIEPiTTOU 416 T.J. —
LOAVIKN VL0 OLKOYEVELEC KOl ZEUYAPLO TIOU EKTIOUV TNV TIOLOTNTO KOl TOV GpOoVo
XWPO. To MapKE 6ATMESO ATIO AGSWHEVN dPU EKTEIVETAL 0€ ONO TO OTIITL,
SNMLOUPYWVTAG Lo ZEOTN KAL PLAOEEVN ATHOCPALPT, TIOU CUMTANPWVETOL OTIO
EUALVO TIOPGOUPG e SIMAG TCOUS (OPLOMEVT AVTIKOTOOTAONKaY To 2005). H
KouZiva KaTd mapayyeAia S100ETEL CUOKEUEC UPNANG TEXVOAOYIOG: MO 0TI
agpiou Smeg, IO KAPETIEPO Siemens KAl €va TIAUVTHPLo TLdTtwv Miele dev
O@NVOUYV TIMOTA avEKTTANPWTO. O eUPUXWPOC XWPOC KABLOTIKOU e TCAKL KOl
EVOWMUOTWHEVO NYOooUoTNUa Bose 0ag TPOOKAAEL VO XOGAGPWOETE E TNV
OLKOYEVELD KOl TOUG piAoucg oog. Ta povtepva ipoPoAeic LED kol ot Aaumneg Occio
SNULOUPYOUV LA PIAOEEVN ATHOCPALPA, EVW £VA CUCTNHO EVOOETIKOLVWVIOG KOL
€VOC OYWYOQ TTAUVTINPIOU GTIO TOV EMAVW OPOQO KOL TN COYITO TIPOCYEPOUV
PO6oOeTn &veon. H KAAOOXESIOOUEVN BLAPPUBULON UE CUVOAIKA TIEVTE

UTIVOS WHATLO E KAAEC avOAoYieg eival Olaitepa EAKUOTIKN. AUTO KABLOTA TO
OTITL LOAVIKO VIO HEYGAEC OLKOYEVELEG NN YIO OO0UCG XPELGLOVTOL ETUTAEOV SWUATLO
VL0 YPO@EIO OTO OTITL I SWHATLO ETILOKETITWYV. H coita petatpdarnnke to 2005 Kai
TWPO AELTOUPYEL WG KUPLO OOUITA PE YKAPVTUPOUTIO, LOLWTIKO UTIAVLO KOL YOG -
EVA IBIWTIKO KOTOPUYILO TIOU £YYUATOL UPNAOS eTtimedo XaAdpwong. Kotd T
SIAPKELD QUTAG TNG METATPOTING, OVOKOTAOKEUGOTNKE OANOKANPN N KATOOKEUN TNC
OTEYNG. ZTO TACIOLO TNG OAOKANPWHEVNG OVOKaAivIong, OXL LOVOo
OVTIKOTOOTABNKOV OAEG Ol YPOUMUEG USPEUONG KL NAEKTPIKOU PEUMOTOC, OGAAG KOL

TO UTIOYELO EKOKAPNKE, HOVWONKE KOl EYKOTOOTABNKE [0 VEO VPO QUGCLKOU




ogpilou, SNUIOUPYWVTOC EVAV ETUTIAEOV, EUEALKTO XWPO dlaBiwong. ‘Eva blaitepo
XOPOKTNPLOTIKO EIVAL OL YEVVOALOOWPOL KATIOL UE WPLLO TOTIO KO E6PALWUEVT
devtpa. Tpelg Bep&vTeg - Ha EUALVN BEpvVTA UPNANRC TIOLOTNTOC Kol SUO TIETPLVEG
BEPAVTEC - TIPOCYPEPOUV HLO TIOIKIALGH EUKALPLWYV VIO VO ATIOAQUCETE TN (Wi O€
€EWTEPLIKOUCG XWPOUG. EiTe TIPOKELTAL VIO TIPWLVO OTOV TIPWLVO AALO, UMTAPUTEKLOU
TO QMOYEUWQ, €iTE yIa XOAdpwon KUE €va BIBAiIo oTov Bpadlvo NALO, 0 BEATIOTOC
VOTIOOUTLKOG TIPOCOVATOALCHOC 0OG EEQOQPOAAIZEL OTL ATIOACUBAVETE TO PWC TOU
AALOU aTIO TO TIPWI PEXPL TO BPASU KOl OTIOAUTN IBIWTIKOTNTO OTOV TIPOCTOTEUMEVO
KATo. H nouxn, QALK TIPOC TIC OIKOYEVEIEG YEITOVIG, Ol EEQLPETIKEC OUVOEDELG E
TO KEVTPO TNG TOANG Tou MovEayou KOL N €yyUTNTO 0€ OXOAELD, KATAOTHOTO KAl
SpaOTNPELOTNTES AVAPUXNG KABLOTOUV QUTO TO OTITL LOOVLIKO EPOC VIO VO {HOoEL
Koveig. E6w, N 8LaXPOVIKN OPXLITEKTOVIKA CUVOUAZETOL GYOYa E XOPOKTNPLOTIKG

UPNAARG TIOLOTNTOG KOL VAV TIOPASELCO0 KATIOU TIOU OTIAVLO BpioKeTal aAAOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* Parkdhnlich eingewachsenes, uneinsehbares Grundstiick mit ca. 1.207 m? in
sonniger Sud-West-Ausrichtung

* GroBzligige Wohnflache von ca. 255 m?, Gesamtwohn-/Nutzflache ca. 416 m?
* FUnf gut geschnittene Schlafzimmer - ideal flr groBe Familien

* Hochwertiges Eichen-Echtholzparkett

* MaBgefertigte Schreinerkiiche

* GroBzugiger Wohnbereich

* Drei Terrassen (Holz- und Steinterrassen) fiir verschiedene Nutzungen und
Tageszeiten

* Luxuridse Elternsuite im Dachgeschoss mit Ankleide, En-Suite-Bad und Dampfbad
* Umfangreiche Kernsanierung (2005)

* Praktischer Wascheabwurf

* Ruhige, familienfreundliche Nachbarschaft mit sehr guter Anbindung an Miinchen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Grafelfing zahlt zu den exklusivsten und beliebtesten Wohnorten im Muinchner
Westen. Die Gemeinde Uberzeugt durch ihre gewachsene Struktur, viel Grin und
eine hohe Lebensqualitat. Hier wohnen Sie in einem ruhigen, gepflegten Umfeld mit
groBzlgigen Grundstiicken, stilvollen Villen und einer angenehmen Nachbarschaft
—ideal flr Familien, Paare und alle, die Wert auf ein entspanntes und zugleich

urbanes Lebensgefihl legen.

Die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen: Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte,
charmante Cafés, vielseitige Restaurants, Arzte, Apotheken und zahlreiche
Dienstleister sind schnell erreichbar. Familien profitieren zudem von einer gro3en
Auswahl an Kinderbetreuungseinrichtungen, Kindergarten und renommierten
Schulen - darunter das Kurt-Huber-Gymnasium, die Munich International School

sowie weitere weiterfiihrende und private Bildungseinrichtungen im Wirmtal.

Ein besonderes Highlight ist die unmittelbare Nahe zu reizvollen
Naherholungsgebieten: Die idyllische Wirm mit ihren Uferwegen, weiten Wiesen
und altem Baumbestand ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Joggingrunden oder
Fahrradtouren ein. Verschiedene Parks und Grinflachen, das nahegelegene
Walderholungsgebiet sowie zahlreiche Sport- und Tennisvereine sorgen fir ein
vielfaltiges Freizeitangebot direkt vor der Haustilr. Auch der Starnberger See und
das Flnfseenland sind schnell erreicht und bieten Erholung und Naturgenuss zu

jeder Jahreszeit.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die S-Bahn (Linie S6) bringt Sie in kurzer
Zeit bequem ins Minchner Stadtzentrum. Mit dem Auto erreichen Sie die Minchner
Innenstadt, die Autobahnen A96 und A99 sowie den Flughafen Miinchen auf

direktem Wege. So verbinden sich die Vorteile des naturnahen Wohnens mit allen




Moglichkeiten der GroBstadt.

Grafelfing steht fur ein hochwertiges, sicheres und familienfreundliches
Wohnumfeld in perfekter Balance zwischen Natur, Freizeit und urbaner
Infrastruktur — ein Standort, an dem sich Lebensqualitat und Erholung harmonisch

vereinen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 70.15 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist B.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sascha Hadeed

BahnhofstraBe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080

E-Mail: graefelfing@von-poll.com
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