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Dieses moderne Mikro-Apartment im Erdgeschoss ver bindet eineintelligent geplante
Raumaufteilung mit zeitgemarem Wohnkomfort. Auf ca. 23,31 m2 Wohnflache entsteht ein
funktionales und zugleich grof3ztigig wirkendes Zuhause, das optimal auf die Anforderungen
von Studierenden, Auszubildenden und jungen Berufstatigen abgestimmt ist.

Der durchdacht konzipierte Wohn-, Ess-, Arbeits- und Schlafbereich nutzt die vorhandene
Flache effizient und schafft trotz kompakter Abmessungen ein angenehmes Raumgefiihl. Die
klare Zonierung und das abgestimmte M 6blierungskonzept sorgen fiir eine optimale
Nutzung des Apartments.

Die vor gesehene Ausstattung umfasst unter anderem eine K ichenzeile mit Einbauger éten,
mal3genaue Stauraumldsungen, einen komfortablen Schlafbereich, einen eigenen
Arbeitsplatz, Beleuchtung sowie eine Sitzgelegenheit. Damit bietet das Apartment alles, was
far einen komfortablen und gut organisierten Alltag erforderlich ist.

Das separ ate Badezimmer préasentiert sich modern und funktional. Eine bodengleiche
Dusche sowie ein Handtuchheizkor per verbinden zeitgemal3e Gestaltung mit hohem
Nutzungskomfort.

Ein besonderes Highlight ist der ca. 47 m2 grof3e Garten mit einer ca. 5,0 m2 grof3en
Terrasse. Er erweitert den Wohnbereich ins Freie und schafft einen privaten Rickzugsort —
ideal fur einen Kaffeeam Morgen oder einen entspannten Ausklang des Tages.

Auch technisch ist das Apartment auf moder nes Wohnen ausgerichtet. Homeway-Dosen flir
multimediale Anwendungen ermdglichen eine flexible Nutzung digitaler M edien und
schaffen beste Voraussetzungen fir Studium, Homeoffice und Unter haltung.

Uber das private Apartment hinaus stehen den Bewohner n vielseitige Gemeinschaftsflachen
zur Verflgung. Ein Lernraum mit L ounge und Gemeinschaftsterrasse, eine
Gemeinschaftskiche, ein Sportbereich, ein Spiel- und Cinemaraum sowie ein Waschraum
schaffen einen attraktiven Mehrwert und ver binden individuelles Wohnen mit einem
zeitgemalien Gemeinschaftskonzept.

Auch energetisch ist das Neubauproj ekt zukunftsorientiert konzipiert und erfullt den KfW-
55-Standar d. Dartiber hinaus besteht eine Forderung der Stufe ,, Klimafreundliches
Wohngebaude im Niedrigpreissegment” mit einem moglichen Forder darlehen von bis zu
100.000 Euro ab 0,01 %. Hieraus konnen sich fiir Erwerber attraktive
Finanzierungsmoglichkeiten ergeben.




Hinweis: Forderprogramme, Fordervor aussetzungen und Konditionen kénnen durch die
KfW gedndert werden und sind teilweise zeitlich begrenzt. Mal3geblich sind die zum
jeweiligen Zeitpunkt gultigen Forder bedingungen und individuellen Fordervoraussetzungen.

Auch hinsichtlich Bauqualitéat und Planungssicher heit bietet das Projekt Gberzeugende
Rahmenbedingungen. Ein baubegleitendes Qualitdtsmanagement durch den TUV SUD
gewahrleistet eine unabhéngige Begleitung und Kontrolle wahrend der Bauphase. Die
Kaufpreiszahlung erfolgt in Raten nach Baufortschritt gemal Makler- und
Bautréagerverordnung (MaBV). Eine flnfjahrige Gewahrleistung sowie eine
Festpreisgarantie bieten zusatzliche Kalkulations- und Planungssicher heit.

Das Apartment eignet sich sowohl als moderner L ebensmittelpunkt fur Studierende und
Auszubildende als auch als attraktive K apitalanlage in einem nachhaltig nachgefragten
Wohnsegment. Der eigene Balkon, die moder ne technische Ausstattung, das durchdachte

M 6blierungskonzept, die vielseitigen Gemeinschaftsflachen sowie die hohen ener getischen
und baulichen Qualitatsstandards bilden ein tiber zeugendes Gesamtpaket aus Privatsphére,
Alltagstauglichkeit, Wohnkomfort und Zukunftssicher heit.
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HIGHLIGHTS

* | nteressante K apitalanlage in einem von knappem studentischem Wohnraum geprégten
Munchner Markt

* Urbanes Wohnumfeld im gefragtem Hochschul- und Wirtschaftsstandort mit
nachhaltigem Vermietungspotenzial

* Moderner Neubau mit klarer architektonischer und funktionaler Ausrichtung

* Modernesund effizient geplantes Mikro-Apartment im Erdgeschoss mit Terrassen Zugang
* Vorgesehenes M dblierungskonzept fiir ein bezugsfertiges und unmittelbar nutzbares
Apartment

* Dur chdachte K ombination aus Wohnen, Schlafen, Kochen und Arbeiten

* Eigene Terrasse mit ca. 5,00 m2 Nutzflache als privater Riickzugsort

* Gemeinschaftlicher Lern- und Loungebereich fir konzentriertes Arbeiten und Begegnung
* Praktischer Wasch- und Abstellbereich innerhalb des Gebaudes
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Das Neubauprojekt in der Scharnhor ststraf3e 43 befindet sich im M inchner Stadtbezirk

M oosach, nordwestlich der Innenstadt. Der traditionsreiche Stadtteil verbindet ruhige,
gewachsene Wohnquartiere mit einer ausgezeichneten stadtischen Infrastruktur. Historische
Bereicherund um den Moosacher St.-Martins-Platz, moder ne Wohn- und

Gewer bestandorte sowie grof3ziigige Gr iinflachen pragen das abwechslungsr eiche Umfeld.

Eine besondere Starke des Standortsist die sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen

Per sonennahverkehr. Der fuRBlaufig erreichbare U-Bahnhof Olympia-Einkaufszentrum wird
von den Linien U1 und U3 bedient. Die U3 ermoglicht eine direkte Verbindung nach
Schwabing, zur Universitat sowie zum Odeonsplatz und Marienplatz. Mit der Ul sind
Neuhausen, der Hauptbahnhof und die Miinchner Innenstadt schnell erreichbar. Erganzt
wird das Mobilitatsangebot durch mehrere Buslinien sowie den Bahnhof M oosach mit
Anschlussan U-Bahn, S-Bahn und Tram.

Damit bietet der Standort ideale Voraussetzungen fir Studierende unter schiedlicher

M dinchner Hochschulen. Das Hauptgebaude der LM U Miinchen ist Giber die U3 ohne
Umstieg erreichbar. Der Campus Lothstraf3e der Hochschule M Ginchen verfligt Uber eine
direkte Anbindung mit der U1 bis Maillinger stral3e beziehungsweise Stigimaier platz. Auch
das Stammgelande der Technischen Universitat M inchen in der M axvor stadt sowie weitere
Hochschulstandorte lassen sich komfortabel Gber das M iinchner Nahverkehrsnetz erreichen.

Die Scharnhorststraf3eist eine angenehm ruhige Wohnstral3e in Alt-M oosach und verlauft
zwischen der Hanauer Straf3e und der Feldmochinger StrafRe. Das direkte Umfeld ist
Uberwiegend von Wohnbebauung gepréagt und schafft damit gute Bedingungen fir
konzentriertes Lernen und erholsames Wohnen. Gleichzeitig liegen samtliche Einrichtungen
destaglichen Bedarfsin kurzer Entfernung.

Das Olympia-Einkaufszentrum mit seinem umfangreichen Angebot an Geschéften,
Supermérkten, Gastronomie und Dienstleistungen ist bequem zu Ful erreichbar. Auch
Apotheken, medizinische Einrichtungen, Backereien und weiter e Einkaufsmoglichkeiten
befinden sich im naheren Umfeld. Die nahe gelegene Bushaltestelle Claudiusplatz erganzt die
hervorragende Mobilitat unmittelbar vor Ort.

Fur Sport, Freizeit und Erholung bietet insbesondere der schnell erreichbare Olympiapark
vielfaltige M dglichkeiten. Dar Uber hinaus verfiigt M oosach mit dem Westfriedhof,
Kleingartenanlagen und kleineren dffentlichen Grinfl&chen Gber zahlreicheruhige
Ruckzugsorte. Kulturelle Angebote rund um das Pelkovenschl6ssl sowie die gute




Erreichbarkeit der Mlnchner Innenstadt erganzen die hohe Freizeitqualitat.

Die L age vereint somit wesentliche Anforderungen an moder nes studentisches Wohnen:
kurze Wege zu den Hochschulen, eine sehr gute OPNV-Anbindung, umfassende
Einkaufsmdglichkeiten und ein ruhiges Wohnumfeld. Das Projekt bietet Studierenden einen
attraktiven Lebensmittelpunkt, der effizientes Lernen, urbane Mobilitat und vielféaltige
Freizeitmoglichkeiten miteinander verbindet.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist dieH & H Commercial GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der FirmaH & H Commercial GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaH & H Commercial GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss eines
KAUFVERTRAGSdieortsibliche Provision/M aklercourtage an dieH & H Commercial
GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Sascha Hadeed

Bahnhofstralie 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com
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