Miinchen / Pasing - Pasing

Zwei-Zimmerwohnung in zentraler Lage von Pasing —
Ideal zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage

ApiBudéc akivATov: 26225068

‘ VON POLL

TIM'H ATOPAZ: 285.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 49,45 m2 « AQMATIA: 2
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Diese exklusiv von uns angebotene Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Mlinchen-
Pasing, an der Grenze zu Laim, und Uberzeugt mit einer durchdachten Wohnflache von ca.
49 m2.

Die Wohnung liegt im zweiten Ober geschoss eines gepflegten M ehr familienhauses aus dem
Jahr 1974 und ist bequem Uber einen Personenaufzug erreichbar. Bereits beim Betreten
zeigt sich der klare und praktische Grundriss. Der Flur verbindet dasim Jahr 2012

moder nisierte Badezimmer, einen separ aten Abstellraum sowie die beiden hellen
Wohnraume miteinander. Urspriinglich handelte es sich hierbei um einen grof3zligigen
Raum, der nachtré&glich in zwei separate Zimmer aufgeteilt wurde. Dadur ch stehen heute ein
eigenstandiger Wohn- und Schlafbereich zur Verfligung. Eine offene Nische bietet zudem die
M 6glichkeit, eine Schrankldsung oder zusatzliche Abstellflache harmonisch zu integrieren.

Der grof3ziigige Wohnbereich wird durch grol3e, siidlich ausgerichtete Fensterflachen
gepragt, die sich tiber nahezu die gesamte Raumbreite erstrecken. Sie sorgen flr eine
angenehme Helligkeit und schaffen in Verbindung mit dem beigefarbenen Echtholzparkett
eine war me und wohnliche Atmosphare. Die neuwertige Einbaukiiche fligt sich har monisch
in den Wohnbereich ein, verbleibt in der Wohnung und ist bereitsim Kaufpreis enthalten.
Durch die Ausrichtung zum ruhigen Innenhof ist die Wohnung der Landsberger Stral3e
abgewandt und bietet trotz der verkehrsgiinstigen L age ein angenehmes Wohnumfeld.

Das Badezimmer présentiert sich in einem neuwertigen Zustand und ist mit einer
Badewanne ausgestattet. Erganzend stehen den Bewohnern ein Wasch- und Trockenraum
im Keller sowie ein sehr gepflegtes Gemeinschaftseigentum zur Verfligung.

Ein Duplex-Garagenstellplatz rundet das Angebot ab und ist separat fur 29.000 € zu
erwerben.
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* Durchdachter Grundriss mit sehr guter Raumaufteilung
* Heller Wohn- und Schlafber eich mit stidlicher Ausrichtung
* Ruhige Lage zum Innenhof

* Echtholzparkett

* Neuwertige Einbaukiiche, im Kaufpreis enthalten

* Modernisiertes Badezimmer mit Badewanne

* Separater Abstellraum in der Wohnung

* Per sonenaufzug

* Wasch- und Trockenraum im Keller

* Sehr gepflegtes Gemeinschaftseigentum

* Duplex-Garagenstellplatz
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Pasing zahlt zu den lebendigsten und zugleich gefragtesten Stadtteilen im Minchner Westen.
Rund um den Pasinger Bahnhof und den Marienplatz zeigt sich der Stadtteil urban,
vielseitig und bestens ver sor gt. Zahlreiche Geschéfte, Cafés, Restaurantsund Dienstleister
pragen daslebendige Umfeld und schaffen eine hohe Alltagstauglichkeit.

Ein besonder es Einkaufsangebot bieten dieim Jahr 2011 er 6ffneten Pasing Arcaden. Mit
rund 150 Geschaften —von Drogerien, M odeboutiquen und L ebensmittelméarkten bishin zu
Lifestyle- und Fachgeschéaften — decken sie nahezu sdmtliche Bedrfnisse des taglichen
Lebens ab.

Auch der Freizeitwert ist ausgesprochen hoch: Spazier gange entlang der Wirm, erholsame
Stunden im Nymphenburger Schlosspark oder ein Ausflug zum malerischen Schloss
Blutenburg bieten attraktive M 6glichkeiten zur Erholung im Grunen. So verbindet Pasing
urbanes L eben mit natur naher Lebensqualitét.

Fur Familien ist der Stadtteil ebenfalls hervorragend aufgestellt. Eine Vielzahl an
Kindergarten, Grundschulen sowie weiter fiihrenden Schulen —darunter Mittelschule,
Realschule, Fachober schulen, Privatschule und mehrere Gymnasien —sorgt flr ein breites
Bildungsangebot in unmittelbarer Umgebung.

Besonder s geschétzt wird zudem die ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Der Pasinger
Bahnhof z&hlt zu den wichtigsten Verkehrsknotenpunkten M tinchens und bietet Anschluss
an S-Bahn, Regionalverkehr sowie Fernverkehr. Die Minchner I nnenstadt ist mit der S
Bahn oder dem Regionalzug in kurzer Zeit erreichbar. Auch mit dem Auto bestehen sehr
gute Verbindungen — sowohl in die Innenstadt als auch in Richtung Starnberger See und
weiter in das bayerische Voralpenland.
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GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sascha Hadeed

Bahnhofstralie 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

www.von-poll.com
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