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lhr Traumhaus beginnt hier: ca. 790 m? Grundstick
mit Altbestand in begehrter Lage von Gréfelfing

Ap1Buoéc akivhTou: 26225054

TIM'H AFOPAS: 1.790.000 EUR ¢« ‘EKTAZH FH:: 790 m?2
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26225054 1.790.000 EUR
077777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Dieses aulRer gewohnliche Grundstiick mit Albestand in Gréafelfing bietet eine
unver gleichliche Gelegenheit fir die Verwirklichung individueller Wohntréaumein einer
attraktiven, grinen Wohngegend der Region.

Mit einer grof3ziigigen Flache von ca. 790 m2 und einer optimalen Stid-Ausrichtung
prasentiert sich dieses Grundstiick als herausragende M 6glichkeit fiir anspruchsvolle
Bauvorhaben. Die Abwesenheit stérender Baumstrukturen ermdglicht maximale
Gestaltungsfreiheit und er 6ffnet ein breites Spektrum an ar chitektonischen M 6glichkeiten
fur potenzielle Neubauproj ekte.

Die Einhaltung des qualifizierten Bebauungsplans 1G der Gemeinde Gr é&felfing
gewahrleistet eine solide rechtliche Grundlage fur Bauprojekte, wodurch Sicherheit und
Planungssicher heit fir potenzielle Kéaufer gewahrleistet sind.

Das Grundstiick vereint ein Hochstmafd an Privatsphare und Ruhe mit der besonderen
Qualitét einesidyllisch griinen, harmonisch eingebetteten Stiicks Land. Gleichzeitig

Uber zeugt es durch eine hervorragende Anbindung an die umliegende I nfrastruktur sowie
an samtliche Annehmlichkeiten destaglichen Lebens. Mit kurzen Wegen zu erstklassigen
Bildungseinrichtungen, Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangeboten ist diese Lage ein
perfektes Gleichgewicht zwischen urbanem Komfort und nattrlicher Schénheit.

* Gernestellen wir fur Sie Kontakte zu Baufirmen und Architekten her.

** Wir freuen uns auf | hre Kontaktanfrage und stehen Ihnen fliir einen Besichtigungstermin
jederzeit gerne zur Verfigung.
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HIGHLIGHTS:

* Grol3ziigiges Grundsttick von ca. 790 m2

* Familienfreundliche, naturnahe Umgebung bei guter Infrastruktur

* Bebaubarkeit entsprechend qualifiziertem Bebauungsplan 1G der Gemeinde Grafelfing
* Individuelle Gestaltungsmaglichkeiten und professionelle Beratung durch erfahrene

Architekten und Baufirmen
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Gréafelfing prasentiert sich als eine der begehrtesten Vorstadtlagen im Stidwesten M tinchens
und Uberzeugt durch eine exzellente I nfrastruktur sowie ein familienfreundliches
Wohnprofil. Die harmonische Verbindung von hochwer tigem Wohnraum, gepr agt von
eleganten Ein- und Zweifamilienhdausern sowie stilvollen Villen, schafft ein Umfeld von
besonderer L ebensqualitat.

Die schnelle S-Bahn-Anbindung in das M iinchner Zentrum sowie die Nahe zur Autobahn
gewahrleisten eine optimale Erreichbarkeit, die Berufspendler ebenso schatzen wie Familien,
die Wert auf eine ausgewogene Work-L ife-Balance legen. Die stabile Wirtschaftslage und
der kontinuierliche Wertzuwachs des |mmobilienmarktes unter streichen die Attraktivitét
dieses Standorts, der Sicherheit und Zukunftsper spektive vereint.

Der Ort Gréfelfing selbst zeichnet sich durch seine griine, ruhige Atmosphéare und ein
sicheres Umfeld aus, das besonder s Familien anspricht. Die Gemeinde bietet eine exklusive
Wohnqualitét, die durch begrenzte Neubauten und den Erhalt von Grlinzonen gepragt ist.
Hochwertige Schulen und Kindergarten sowie ein vielfaltiges Freizeitangebot schaffen eine
ideale Umgebung, in der Kinder behtitet aufwachsen und Familien Gemeinschaft erleben
konnen. Die Nahe zu bedeutenden Wirtschaftsstandorten und die hervorragende Anbindung
an M unchen machen Grafelfing zu einem Ort, an dem sich Lebensqualitat und ber ufliche
Anforderungen ideal erganzen.

Fur Familien bietet Gréafelfing ein umfassendes Angebot an Bildungseinrichtungen in
fuBlaufiger Nahe. Kindergarten wie der St. Gisela Kindergarten und die Kinderkrippe sind
nur wenige Minuten entfernt, ebenso wie Grundschulen und weiter fiihrende Schulen,
darunter das Kurt-Huber-Gymnasium, die bequem in etwa 8 bis 12 Minuten zu Ful3
erreichbar sind. Auch der nahegelegene LMU Campus Martinsried erganzt das
standortnahe Bildungs- und Wissenschaftsumfeld. Gesundheit und Wohlbefinden werden
durch eine Vielzahl von Arzten, Apotheken und Kliniken in der Umgebung gewéhrleistet —
von der Lowen-Apotheke in unmittelbarer Néhe bishin zur Wolfartklinik, diein weniger als
20 Minuten zu Ful3 erreichbar ist.

Fir dietégliche Versorgung stehen diver se Supermarkte und Biomarkte in ful3laufiger
Entfernung zur Verfligung, die frische und hochwertige Produkte anbieten. Die
Freizeitmoglichkeiten sind in Gréafelfing besondersreizvoll, da die Wirm nur etwa 100
Meter entfernt flief3t. Dieses nahegelegene, naturnahe Gewasser 1&dt zu idyllischen
Spaziergangen, entspannten Stunden am Wasser und vielfaltigen Aktivitaten im Freien ein
und tréagt wesentlich zur hohen L ebensqualitat der Gemeinde bei.




Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen sowie
die S-Bahn-Stationen Gréafelfing und Lochham, jeweils etwa 15 Minuten zu Fufld entfernt,
hervorragend gewahrleistet. Dadurch ist eine komfortable und stressfreie M obilitéat fur die
ganze Familie gegeben.

Diese Kombination aus Sicher heit, hervorragender Infrastruktur, naturnahem Umfeld und
einem vielfaltigen Bildungs- und Freizeitangebot macht Gréafelfing zu einem idealen Zuhause
fur Familien, die Wert auf eine behitete und zugleich lebendige Gemeinschaft legen. Hier
finden Sie den perfekten Ort, um gemeinsam Zukunft zu gestalten und L ebensqualitét in
jeder Hinsicht zu geniefden.

Ein weiterer Vorteil beim Erwerb von Wohneigentum in Gréafelfing ist der im Vergleich zu
M Unchen attraktive Grundsteuer-Hebesatz von 280 %.
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GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Sascha Hadeed

Bahnhofstralie 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com
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