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Wohn- und Essbereich
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Waschraum
ca. 9,70 m?

Lagerraum

ca. 9,00 m? N

Abstellraum
ca. 2,10 m?

Vorplatz

K ca. 4,50 m?
Heizraum /
ca. 12,20 m?
Hobbyraum

ca. 17,50 m?
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Arbeitszimmer Kinderzimmer 1
ca. 7,70 m? ca. 8,40 m?

Flur
ca. 6,70 m?

Kinderzimmer 2
ca. 10,40 m?

Elternschlafzimmer
ca. 16,40 m?

ca. 5,40 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKO OTITL 0TO TEAOC TNC PEPAVTACG, XTIOMEVO TO 1968, cUVOUALZEL TN
SLOXPOVIKA OPXLITEKTOVIKH HE TN oUyxpovn &veon dlapiwong. Metd amod
EKTETOMEVEG avaKaLvioelg To 2014, To oTiTL BpioKETAL O GPLOTN KATAOTOON KA,
X&pN 0TN YWVLICKH TOU TOTIOBEGCIQ, TIPOCYEPEL CNUAVTIKA AUENON TNG WOIWTIKOTNTAC
KOL LG LBLaHTEPO EUPUYWPN GioBNoN. ZTO LOOYELD, OOC UTIOOEXETAL EVOC PWTELVOG
XWPOC KABLOTIKOU KOL Tpamelapiag TIou peel agoya otnVv Kouyn kouliva. Ot
UPNARC TIOLOTNTOC EVIOLXIOMEVEG OUCKEUEG TNG Siemens Kal TNG Bauknecht
UTIOYPOUMICoUV TN 6€0EUCN OTNYV TIOLOTNTA KOL TNV &veon. H peyaAn, OKETIOOTH
Bepdvta pe TNV KOUWR YUGALVN KOTOOKEUN SNULOUPYEL [LO OPLOVLIKT LETGROON
OTOV OMOPYPC SLATNPNMEVO KATIO UE VOTLO TIPOCOAVOTOALOMO - £VO UEPOG TIOU OOG
TIPOOKOAEL VO TIEPAOETE XOAAPWTIKEG WPEC OE EEWTEPLKOUG XWPOUG, AVEEGPTNTA
OTIO TOV KALPO. O eMGVW 0POPOC SIOBETEL TECOEPQ EUEAIKTA SWUATLO TIOU UTTOPOUV
VO SLOHOPPWOOUV WOTE VO TALPLAZOUYV OTIC OVAYKEC OCGC WC UTVOSWHATIA,
TIOLOKG SWHATLO I YPOPEID. AUO OTIO TG SWHATLO TIPOCPEPOUV GECN TIPOGRGON
0€ UTMOAKOVL UE UTIEPOXN BEQ OTOV EKTETAMEVO KATIO. TO UTIOYELO TIAPEXEL ETUTTAEOV
XWPO YLO UG TIOKIALD XPHOEWV. EKTOG OO TO EUPUXWPO, BEPUALVOUEVO SWHUATLO
YLO XOUTTL, UTIGPXEL EVA EEXWPLOTO PoNONTIKO SWUATLO KAl VO GAANO SWHUATLO VIO
TIPOKTLIKN omoBnkeuon. OAa €xouv Tn B€0n Toug £6W - ATIO AOANTIKO €EOTIALONO
KOL epyaAeia PEXPL PO Oeleg. To akivnTo SLOBETEL ETIONG OEPUOUOVWON TIGYXOUG
12 cm otnv pocoyn, OAOKANPWHEVN HOVWON OTEYNG KOL POAG 0 OAQ TO
TaP&OUPQG, EVIOXUOVTAG TNV EVEPYELOKI ATIOS00N, TNV AOPAAELD KOl TV AVEDN
SloBiwong. ‘Eva eviaio YKapAZ TIOU CUVOEETAL UE TO OTIITL TAPEXEL AVETO,
OOLEBPOXO XWPO OTABEUCNC OE MIKPECG ATIOOTAOELG. ZUVOALKE, GUTO TO OTITL
OUVOUAZEL IO KOAOOXEBLGOUEVN KATOWN E CUYXPOVEC OVECELG KA L0 TOTIOOECIN
TIOU OVTOTIOKPIVETAL 0€ UPNAQ TIPOTUTIO SLaBiwonG - VA OTITL VIO VO VIWOETE

AVETO KOL VO EYKOTOOTOOE(TE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

HIGHLIGHTS:

* Attraktive Ecklage mit hoher Privatsphare

* Gefragte Wohnlage mit hervorragender Infrastruktur

* Umfassende Sanierung im Jahr 2014

* Heller, offener Wohn- und Essbereich

* Einbaukiiche mit Marken-Elektrogeraten (Siemens, Bauknecht)
* Uberdachte Terrasse mit eleganter Glasiiberdachung

* Vier Zimmer im Obergeschoss, zwei mit Balkonzugang
* Hochwertiger Parkettboden

* GroBzugiger, gepflegter Stidgarten

* Beheizter Hobbyraum im Kellergeschoss

*12 cm Fassadendammung, umfassende Dachisolierung
* Rollldden an allen Fenstern fir Sonnen- und Sichtschutz

* Einzelgarage direkt am Haus
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Planegg liegt im schénen Wirmtal an der Grenze der Landkreise Minchen und
Starnberg und erfreut sich dank hervorragender Infrastruktur, guter
Verkehrsanbindung und hohem Freizeitwert groBer Beliebtheit. Der Ort blickt auf
eine lange Geschichte zurlick: Erstmals 1409 urkundlich erwahnt, entwickelte sich
Planegg im Laufe der Jahrhunderte vom Verwaltungssitz einer Hofmark zum
modernen Wohn- und Arbeitsstandort. Einen besonderen historischen Akzent
setzte 1733 die Errichtung der Kapelle Maria Eich durch den Gutsherrn Baron von

Ruffin.

Das Wohnumfeld rund um die Immobilie zeichnet sich durch eine gewachsene und
ruhige Wohnbebauung aus, verbunden mit kurzen Wegen zu allen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs. In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Restaurants, Cafés, Bars und Bickereien.
Familien profitieren von einem breiten Bildungs- und Betreuungsangebot mit
Kindergarten, Kitas, einer Grundschule, einer Volksschule sowie dem

nahegelegenen Feodor-Lynen-Gymnasium.

Far Erholung und Freizeit bieten sich der Forst Kasten, die Gruinflachen und
Badestellen entlang der Wirm, das Planegger Wellenbad ,Wirmbad" sowie der
Berger Weiher in Krailling an. Diese Naherholungsgebiete sind bequem erreichbar

und laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Die S-Bahn
ermaoglicht eine schnelle Verbindung in etwa 15 Minuten zum Starnberger See und
in rund 20 Minuten ins MUnchner Stadtzentrum. Mehrere Buslinien verknUpfen
Planegg mit den Ortsteilen, den Nachbargemeinden und den Minchner

AuBenbezirken, wo auch der Anschluss an das U-Bahn-Netz besteht. Zudem




befindet sich in unmittelbarer Nahe der Campus Martinsried, ein bedeutendes

Zentrum der Biotechnologiebranche in Minchen und Bayern. Perspektivisch wird
die U-Bahnlinie U6 bis nach Martinsried verlangert, was die Verkehrsanbindung
nochmals verbessern wird. Der internationale Flughafen Miinchen ist etwa 50

Kilometer entfernt und mit dem Auto in rund 45 Minuten erreichbar.

Die Lage kombiniert somit ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden
Anbindung an die Metropole Minchen und bietet zugleich eine ausgezeichnete

Infrastruktur vor Ort.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2035.
Endenergieverbrauch betragt 96.82 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natdrliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sascha Hadeed

BahnhofstraBe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080

E-Mail: graefelfing@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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