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Einfamilienhaus mit herrlichem Garten in landlicher
ldylle / Nahe Gettorf!
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 - 883 81 20

Shop Eckernfoerde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernférde | eckernfoerde@von-poll.com

Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Capital
p A HOCHSTE
L A UNTERNEHMEN REPUTATION
MAKLER-KOMPASS DES JAHRES

Top-Makler Kiel

Hachstnote fir

von Poll Immobilien

FA.Z. INSTITUT —
F‘—A'ZA INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

VORREITER BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

www.von—poll.com




IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

NDLER

KIELERTV

www.von-poll.com
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Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause!
Es erwartet Sie eine gepflegte Immobilie, die bereits auf den ersten Blick einladend wirkt.

Leicht zurlckversetzt prasentiert sich dieses Haus, eingebettet in ein ruhiges, begehrtes

Wohnumfeld. Die Nachbarschaft ist mit gepflegten Ein- bis Zweifamilienhausern bebaut.

Die hier zum Verkauf angebotene Immobilie flgt sich harmonisch in das Wohnumfeld ein
und kann sich durchaus sehen lassen.

Dieses Einfamilienhaus ist im Jahr 1966 in Massivbauweise errichtet worden und bietet
ca. 135 m2 Wohnflache. Das Haus wurde auf einem idyllischen, uneinsehbaren
Grundstick von ca. 1.200 m? errichtet. Dadurch wird IThnen ein Hochstmalf3 an
Privatsphare und Ruhe geboten.

Beim Betreten des Hauses werden Sie von der grof3ziigigen Diele empfangen, die einen
harmonischen Ubergang zu den verschiedenen Wohnbereichen ermdglicht. Die Kiiche,
Baujahr typisch im Landhausstil gehalten, verfigt tber eine ansprechende GroR3e.

Das grof3ziigige Wohnzimmer mit Kaminofen bietet einen direkten Zugang zur Terrasse —
ideal fur entspannte Stunden im Freien. Der sich anschlieRende Garten wurde von den
Eigentimern sorgsam angelegt und gepflegt, sodass ein insgesamt sehr ansprechender
AulRenbereich zur Verfiigung steht.

Im Erdgeschoss steht darliber hinaus ein zusatzliches und praktisches Zimmer zur
Verfligung, dass vielfaltig genutzt werden kann. Hier wiirde sich zum Beispiel ein
Homeoffice-Bereich oder Blro einrichten lassen, sodass Sie |hre beruflichen Aufgaben
komfortabel von zu Hause aus erledigen kdnnen. Ebenso kénnte auch hier die
anderweitige Nutzung erfolgen, etwa als Gastezimmer.

Das Badezimmer, mit Fenster auf dieser Ebene ist mit einer Dusche ausgestattet und
vervollstandigt das durchdachte Konzept des Erdgeschosses. Hier ist ein hoher

Wohlfuihlfaktor garantiert. Zusatzlich ist ein weiteres Gaste-WC vorhanden.

Eine Treppe fuhrt Sie ins grofRziigige Dachgeschoss. Dort stehen drei potenzielle
Schlafzimmer zur Verfligung.

Das Haus ist Teil unterkellert!




Der AuRenbereich besticht durch seinen einladenden Garten, der zum Entspannen
einladt. Eine kompakte Garage und zwei zusatzliche Stellplatze unterstreichen den
Komfort dieser Immobilie.

Dieses Einfamilienhaus verbindet gro3ztigiges Wohnen mit ansprechender Umgehung
und bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten in ruhiger Lage. Es ist das ideale Zuhause
fur Familien oder all jene, die viel Platz und Privatsphére schatzen.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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+ Kaminofen

+ Garage

+ Carport

+ Schuppen fiur Gerate
+ Gewachshauser

+ grol3er Garten
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Das Haus steht in einer familienfreundlichen Lage in Revensdorf, nur 5 Autominuten (3
km) vom Ortskern Gettorf entfernt. Die weiterfilhrenden Schulen sowie die Grundschule
in Gettorf sind mit dem Fahrrad in ca. 10 Minuten, oder mit dem Schulbus zu erreichen.
Auch die Innenstadte von Kiel oder Eckernforde sind in 20 Min. mit dem Auto erreichbar.
Gettorf hat ca. 7500 Einwohner und eine gute Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte
etc. sind reichlich vorhanden.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 305.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Robert Rothbock

Rathausmarkt 7, 24340 Eckernforde
Tel.: +49 4351 -8838 120
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

www.von-poll.com
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