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Eckernforde

Kreative Doppelhaushalfte in guter Lage sucht
neuen Eigentimer!
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04351 -8838120

Selbststandiger Shop Eckernférde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernférde

eckernfoerde@von-poll.com | www.von-poll.com/eckernfoerde

www.von-poll.com
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

NDLER

KIELERTV

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

www.vp-finance.de
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Capital HOCHSTE

@ Ul B UNTERNEHMEN REPUTATION
Y - DES JAHRES
e HEIT

Top-Makler Kiel

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

FA.Z. INSTITUT —_—
- FA.Z. INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

BEGEHRTESTE

VORREITER 0

www.von-poll.com
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Wenn Sie ein Haus suchen, dem Sie aber noch lhre personliche Note verleihen kénnen,
dann ist dieses Angebot genau das Richtige fiir Sie. Die Immobilie wurde 1937 in ruhiger
Wohnlage erbaut und war in den letzten Jahren vermietet. Mit dem Auszug der Mieter
steht das Haus nun zum Verkauf und wartet darauf, durch den neuen Eigentiimer zu
neuem Glanz erweckt zu werden.

Im Erdgeschoss befinden sich ein zeitloses Dusch- & Wannenbad mit Fenster, eine
grof3e funktionale Einbauktiche sowie der lichtdurchflutete Wohnbereich mit Zugang zum
wunderschdnen Garten.

Uber eine massive Holztreppe erreichen Sie das Dachgeschoss , welches uber 2,5
Zimmer verfligt, die als Schlaf-, Ankleide- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen.

Der kleine Teilkeller bietet Platz fur Werkzeuge oder Vorrate.

Besonders hervorzuheben ist bei dieser Immobilie der grol3e Aul3enbereich, den man
bequem tber den Wohnbereich erreicht. Sie stehen dann auf einer Terrasse, bei deren
Gestaltung Sie noch freie Hand haben. Bunte Blumenkuibel, Lichterketten oder
gemdtliche Loungemobel - hier kénnen Sie Ihrer Kreativitét freien Lauf lassen und sich
Ihren ganz personlichen Riickzugsort im Freien schaffen. Von der Terrasse aus gelangt
man ebenfalls in den angeschlossenen Schuppen vom Carport, in dem Platz fur
Gartengerate und weiteres ist.

Das sonnige Grundsttck hat eine unverbaute Sicht Richtung Stdwest.

Der Garten ist pflegeleicht angelegt und bietet viel Raum zur Verwirklichung Ihrer ganz
personlichen Gartentraume. Vom Gemisegarten tber den Kinderspielplatz bis hin zum
Gartenteich oder Swimmingpool ist hier fast alles moglich.

Im hinteren Gartenbereich steht Ihnen ein weiteres Gartenhaus zur Verfligung.

Ein grof3er Carport rundet das Angebot dieser Immobilie schliellich ab.

Weitere Parkplatze sind im naheren Umfeld vorhanden, sodass eine entspannte
Parksituation gegeben ist.




Es wird eine energetische Sanierung / Modernisierung der Immobilie empfohlen:

Fassaden- & Dachdammung, Erneuerung der Elektrik und der Wasserleitungen, teilweise
Erneuerung von Fenstern.

Das Angebot richtet sich an Eigennutzer oder Kapitalanleger, die das Leben in einer
ruhigen Lage von Eckernforde zu schatzen wissen. Neugierig geworden? Wir freuen uns
auf Ihre Kontaktaufnahme.
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- Lichtdurchflutete Raume

- Vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten

- Gaszentralheizung aus dem Jahr 2012

- Zeitloses Vollbad mit Fenster im Erdgeschoss
- Teilkeller

- Carport

- Gerateraum

- Gartenhaus

- Pflegeleichter Garten mit geschitzter Terrasse
- Ruhige, familienfreundliche Lage

- Ein Glasfaseranschluss liegt bis an die Immobilie
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Die Immobilie liegt in einer ruhigen und sehr begehrten Wohngegend im stidwestlichen
Teil von Eckernforde. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhausern, viel Griin
und einer angenehmen Nachbarschaft — ideal fir Familien, Paare oder Berufstatige, die
naturnah und dennoch gut angebunden wohnen mochten.

Der Standort bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur: Einkaufsmdaglichkeiten, Schulen,
Kitas, Arzte und Apotheken befinden sich in kurzer Entfernung. Die Eckernforder
Innenstadt sowie der Bahnhof sind sowohl mit dem Fahrrad als auch mit dem Bus schnell
erreichbar. Auch die Ostsee mit dem beliebten Eckernférder Strand ist nur wenige
Minuten entfernt und ladt zu Freizeit und Erholung ein.

Verkehrstechnisch ist die Lage hervorragend: Uber die nahegelegene B76 besteht eine
direkte Verbindung nach Kiel und Schleswig. Der Bahnhof Eckernférde bietet
regelméiige Zugverbindungen, unter anderem nach Kiel, Flensburg und Rendsburg.

Die Immobilie kombiniert somit ruhiges Wohnen im Griinen mit Néhe zur Innenstadt und
Ostsee — ein idealer Standort fiir alle, die Lebensqualitat, Natur und gute Erreichbarkeit
miteinander verbinden mdchten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 364.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Rathausmarkt 7, 24340 Eckernforde
Tel.: +49 4351 -8838 120
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

www.von-poll.com
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