I (1

Kiel — Suchsdorf

Gepflegtes Kleinod flr die ganze Familie!
Reihenmittelhaus im schonen Suchsdorf

VON POLL
IMMOBILIEN
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24053046 349.000 EUR
ca. 105,28 m?
P00 2?7?77 Kauferprovision
2999997 99 99 betragt 3,57 % (inkl.
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2.5 2020

?2?9?°7?7?
2
1981 ca. 56 m?
1 x 2?27?77




I, g oo

st dd N ddddddds

P07°° 2?0777 VERBRAUCH
??9?°7°7°7°7?7
FERN 86.30 kWh/m?2a
30.07.2033

C

P77 27?7?7777




‘ VON POLL

????7°7°? ??2?2?727?7: 24053046 - 24107 Kiel — Suchsdorf

P79 DPVV?77

1 umnnm

i"'

www.von-poll.com



VP ‘ VON POLL

PP 2070707077




PP 2070707077







VP ‘ VON POLL

FUR SIE IN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 - 883 81 20

Shop Eckernfoerde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernférde | eckernfoerde@von-poll.com

L]L'(I;ZIII/ www.von-poll.com/eckernfoerde

www.von- m
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.

EAZ-INSTITUT Handelsblatt

Capital

HOCHSTE

L Begehrteste TOP

KUNDEN- MAKLER-AOHPASS Immobilienmakler Kunden-
ZUFRIEDENHEIT s 202, Beratun,
VON POLL IMMOBILIEN Top-Makler Kiel > 2022 g

von Poll Immobilien

Hochstnote fir Kundenaussagen 2u13.500 Marken

von Poll Immobilien

Gouoms

EAZ-INSTITUT

Hochste HOCHSTE e HOCHSTE
Qualitat REPUTATION g KOMPETENZ

Basis: Reputationsanalyse IMMOBILIEN
mit Fokus Qualitat e rocus 10z d
10/2022 e dotschandtestdo

awfaznet/moechste-qualtaet

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

-finance.de
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Willkommen in diesem bezaubernden Reihenmittelhaus im ruhigen Kieler Stadtteil
Suchsdorf. Das Haus, Baujahr 1981, besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung
Uber zwei Ebenen. Im Erdgeschoss erwarten Sie ein gro3zuigiger Wohn- und Essbereich
mit Zugang zur sonnigen Terrasse, eine Kiiche, eine Diele sowie ein Gastebad mit
Dusche aus dem Jahr 2011. Das Dachgeschoss bietet drei Schlaf- bzw. Kinderzimmer,
ein Wannenbad und einen erweiterten Flur. Der Vollkeller bietet mit seinen drei Raumen
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und verfiigt tGiber einen separaten Ausgang in den
Garten. Hier finden sich ein groRer Hobbyraum, ein Raum mit
Waschmaschinenanschluss sowie ein Heizungsraum mit Anschluss an das
Fernwéarmenetz. Der Spitzboden stellt zusatzlichen Stauraum bereit und bietet Potenzial
fur eine individuelle Gestaltung. Die Immobilie ist in Massivbauweise errichtet und verfugt
Uber einen Glasfaseranschluss in der Stral3e, was fiir schnelles Internet sorgt. Die
Beheizung erfolgt mittels Fernwarme, was fir effiziente Warme sorgt und die Heizkosten
niedrig halt. Ein weiterer Vorzug ist der kleine, pflegeleichte Garten, der Thnen Ruhe und
Erholung im Freien bietet. Diese Eigenschaften machen dieses Reihenhaus zu einem
idealen Zuhause fir Paare oder eine kleine Familie, die Komfort, Funktionalitat und
Lebensqualitat schatzen. Fir Ihr Fahrzeug steht eine Garage mit manuellem Tor in der
anliegenden Garagenanlage bereit. Geniel3en Sie die ruhige und beliebte Wohngegend,
die gute Anbindung an die Kieler Innenstadt sowie die zahlreichen Annehmlichkeiten in
unmittelbarer Néhe. Dieses Reihenhaus vereint Komfort, Funktionalitéat und
Lebensqualitat in einem und wartet nur darauf, von Ihnen entdeckt zu werden.
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- Ruhige, beliebte Wohngegend

- Bezugsfrei

- Massivbauweise

- Durchdachte Raumaufteilung tber zwei Ebenen
- Einbauktche (alteren Datums)

- Gastebad mit Dusche (2011)

- Wannenbad im Dachgeschoss

- Kleiner, pflegeleichter Garten

- Glasfaseranschluss in der Stral3e

- Fernwarme

- Fenster Dachgeschoss Terrassenseite aus 2010
- Terrassentir Wohnzimmer aus 2010

- Terrasse mit Stdausrichtung

- Vollkeller mit zusatzlicher Au3entreppe

- Garage (manuelles Tor)
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Suchsdorf ist ein Stadtteil im Nordwesten von Kiel, etwa funf bis zehn Kilometer vom
Stadtzentrum entfernt. Die friiher eigenstandige, dem Kreis Rendsburg angehorige
Gemeinde wurde 1958 in das Kieler Stadtgebiet eingemeindet. Suchsdorf hat rund 9.400
Einwohner. Unweit des Hauses finden sich alle Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf. Die gute Verkehrsanbindung des Ortsteils Suchsdorf hat diesen Bereich Kiels zu
einem bei Jung und Alt beliebten Stadtteil heranwachsen lassen. Die Nahe zum Nord-
Ostsee-Kanal sorgt fiir den nétigen Ausgleich nach einem anstrengenden Tag. Die
Innenstadt und den Bahnhof erreicht man mit dem Bus oder dem Fahrrad in nur wenigen
Minuten. Nach Eckernférde und Rendsburg sowie zum Hamburger Flughafen sind es
kurze Wege. Die Anbindung an die A215 oder und an die A210 sind optimal.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 30.7.2033.
Endenergieverbrauch betragt 86.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Rathausmarkt 7 Eckernférde
E-Mail: eckernfoerde@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




