EupuXwpPo SLOUEPLOUO UE UTTAAKOVL OTNV KOTW
nieploxn Rotenbuhl

Ap1Buoéc akiviaTov: 25089119

TIM'H AFOPAS: 239.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 96 m2 « AQOMATIA: 3
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25089119 239.000 EUR

ca. 96 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises
2Tepeod

1

1972 ca. 31m?

1 x F'kapal

WC eTUOKETTTWY,
Evtowi<opevn
koulZiva, MTaAKOVL
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Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
N&SL 143.00 kWh/m?a
17.08.2028

E
Ve tell

1972




‘ VON POLL

25089119 - 66123 Saarbriicken

Va

ATou

7

060G aKLv

ApLOp

lvnto

To QK

=,

=]




ApLOpo6G akiviToL: 25089119 - 66123 Saarbriicken

To akivnto




I

VON POLL

REAL ESTATE

ApLOpo6G akiviToL: 25089119 - 66123 Saarbriicken

To akivnto

www.von-poll.com
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To akivnto

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0681-92 79 814 0

www.von-
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EUPUYXWPO SLOUEPIOUS 3 SWHOTIWY BPIOKETAL OTOV 6EUTEPO OPOPO |ILOC
KOAOSIOTNPNMEVNG TIOAUKOTOLKIOC 0TO ZAOPUTPLIKEV. TO OKivNTO OTOTEAEITOL OTIO
MOVO €&L LOVABEC KOl BPIOKETAL OE VA OUYXO GBLEEOS0 OTNV KATW TIEPLOXN
Rotenbiihl. Kataokeuaouevo 1o 1972, TO KTiplo SLABETEL OTIRAPI KATAOKEUH KOL,
OTIWC OAOKANPO TO CUYKPOTNMUA, BPIOKETOL OE GploTh KaTtdoTaon. Me Tepinou 96
TETPOYWVIKA HETPO XWPOU SLaBiwong, TO SIGUEPLOMUO TIPOCPEPEL LD
KOAOOXEOIOOHEVN SLOPPUOULON UE TPIO SWHATIO e KOAEC avaAoyieg, kouliva,
MTIOVLIO, TOUGAETO ETILIOKETITWYV KAL VO EUPUXWPO SLESPOUO e HEYGAN €ic060. To
MTTOAKOVL € BUTIKO TIPOCOVOTOALOMO ETIEKTEIVEL TOV EEWTEPLKO XWPO dlaBiwong
KOL TIOPEXEL EVA EUXGPLOTO PEPOG YIa XOAGpwon Ta Bpadla. H povada
KOTOAOUBAVEL oG OPOYO KAL £IVOL TIPOCRACLUN HECW EVOG KOAOSLOTNPNEVOU
KALLOKOOTOGCIOU. TO SIOUEPLONG TIEPIACUBAVEL ETIIONG IBLWTIKO YKAPA&L KOL
EEXWPLOTH QTIOONKN OTO UTIOVELO, TIPOCPEPOVTAC ETUTMAEOV AVEGDH KOl TIPOKTIKEC

ETIAOYECG aToOnKeuoNC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Die Wohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss und ist Uber das helle,
auBerst gepflegte Treppenhaus des Hauses bequem zu erreichen. Das Anwesen
verfugt Uber ein gemeinsames Treppenhaus, ein Aufzug ist nicht vorhanden.

Nach dem Betreten der Wohnung empfangt Sie ein Dielen- und Flurbereich, von
dem aus samtliche Raumlichkeiten bequem erreichbar sind. Dazu zahlen der
groBzugige und lichtdurchflutete Wohn- und Esszimmerbereich, die Kliche, zwei
Schlafzimmer, das Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC. Das Badezimmer
ist mit Dusche, Badewanne, WC und Bidet ausgestattet, wahrend sich das Gaste-
WC direkt nebenan befindet.

Der rund 40 m? groBe Wohn- und Essbereich lberzeugt durch seine Helligkeit und
GroRzlgigkeit und bietet direkten Zugang zum Balkon, der der Wohnung einen
besonderen Charme verleiht und ausreichend Platz zum entspannten Verweilen im
Freien bietet.

Vom Essbereich aus gelangen Sie in die angrenzende, separate Kliche. Die
vorhandene Einbaukliche gehort dem derzeitigen Mieter.

An die Kiiche schlieBt sich eines der beiden Schlafzimmer an, wahrend sich
daneben ein weiteres Schlafzimmer befindet, das sich ideal auch als Biiro,
Homeoffice, Ankleide- oder Gastezimmer nutzen lasst.

Die Bdden sind Uberwiegend mit Teppich ausgelegt, wahrend in der Kliche
pflegeleichter PVC-Boden und in den Badern Fliesen verlegt sind.

Die Beheizung erfolgt iiber eine Olzentralheizung aus dem Jahr 2005.

Die zur Wohnung gehdrende Garage befindet sich im Untergeschoss des Hauses
und ermdglicht einen trockenen und bequemen Zugang direkt ins Treppenhaus -
ideal fur den Alltag und den Transport von Einkaufen.

Eine Gegensprechanlage mit Turéffnung sorgt zudem flr zusatzlichen Komfort und
Sicherheit.

Die Wohnung ist Teil einer ordnungsgeman verwalteten Eigentimergemeinschaft




mit laufender Instandhaltungsricklage und ist derzeit an einen langjahrigen und

zuverlassigen Mieter, mit einer aktuellen Kaltmiete Gber 740,- € monatlich zzgl.
Nebenkosten vermietet. Die Immobilie stellt somit flr Kapitalanleger eine besonders
attraktive Gelegenheit dar, ein gepflegtes Objekt mit solider Mietstruktur und
stabiler Rendite zu erwerben.

Somit bietet diese Immobilie eine transparente und planbare Einnahmesituation,
ideal geeignet fur diejenigen, die eine kalkulierbare Investition in einem attraktiven

Marktumfeld suchen.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Wohnung befindet sich in der begehrten Wohnlage des Stadtteils Rotenbihl der
Landeshauptstadt, und damit in einem Gebiet, das Ruhe und gute Erreichbarkeit

optimal verbindet.

Das Wohnviertel Uberzeugt durch eine weitgehend geringe Verkehrsbelastung und

eine grine Umgebung.

In fuBlaufiger N3he befinden sich vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und
Apotheken sowie Kindergarten und Schulen - eine Infrastruktur, die den Alltag

erheblich erleichtert.

Fur sportliche Aktivitdten und Freizeitgestaltung bietet die Umgebung ebenfalls

gute Voraussetzungen.

Dank der zentralen Lage ist die Innenstadt von Saarbriicken in wenigen Minuten mit
dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar — ideal flir Pendler oder alle,

die stadtisches Leben und Wohnqualitat kombinieren mdchten.

Die Nahe zu den universitaren Einrichtungen Saarbriickens stellt einen weiteren

Standortvorteil dar und unterstreicht die Attraktivitat dieser Wohnlage.

Kurz gesagt: Hier genieBen Sie eine Kombination aus ruhigem Wohnen, solider
Alltagspraxis durch gute Infrastruktur und verkehrsgtinstiger Lage im stadtischen

Umfeld - ein Standort, der viele Bedurfnisse in einem stimmigen Gesamtbild erfullt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 143.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist E.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Patrick Forgeng

GroBherzog-Friedrich-StraBe 48, 66121 Saarbrlicken
Tel.: +49681-9279814 0

E-Mail: saarbruecken@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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