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25089061 179.000 EUR
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fur
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:
Ihrer Immobilie geht. 10681 -92 79 814 0
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTI N NUL-OVEEAPTNTN KOTOLKIO 0TNV LOTOPLKH 060 Louis-Roéchling-StraBe oto
Volklingen evTunwoladel Ue TNV LOTOPLKA TNG YONTELO KOL TNV EUpUXWPN
SLOPPUBION TNG. ZUPPWVA HE TIC TPEXOUOEG YVWOELS, OL NUL-OVEEAPTNTEG
KOTOLKIES, CUMTEPIAGPBOVOUEVNG QUTAG, XTIOTNKOV YUpw oTo 1923/1924 pe tn
OUMMETOXN TOU apXLtékTova Hans GroBwendt - paG KOPU@OLOG QUOLOYVWHIOG
OTNV OLKLOTIKI GVATITUEN eKelvn TNV €TTOXA. XOPOKTNPLOTIKA GUTAG TNG ETOXNG
€ival n KaBapr APXLITEKTOVLKH KGL 0 KOGAOOXEOLOOUEVOG OXEDLAOMOG, TIOU
€EQKOAOUBOUV VO TIOPEYXOUV TNV LOAVIKH B&oN yia TN ouyxpovn Zwr). Mg o
eTULPAVELX SlaBiwong epirmou 140 T.4. KATAVEUNMEVN OE 7 SWHUATLO -
OUMUTIEPIAGBOVOUEVWYV 5 UTIVOSWHATIWY - KOBWE KOL 2 PTIAVLIO KL 2 TOUCGAETEG
ETIOKETITWYV, TO OKIVNTO MPOCPEPEL APBOVO XWPO YLO LG OLKOYEVELD. To
YEVVOLOSWPO OIKOTIESO TIEPITIOU 656 T.|U. HUE EVAV PEYAAO KINTIO TIOPEXEL ETUTAEOV
XWPEO YIO avauxn, TIOLXVidL Kol XoA&Gpwaon. To oTiitL SIoBETEL £va TIANPEG UTIOVELO
KOL TO TIOPABUPG AVTIKATACTABNKAV TO 1986 Kal To 2012, ZUNPWVA PE TO ONUASLa
OTO KEPOUIOLD, N OTEYN GVOKALVIOTNKE TO 1996/1997. ZUVOAIKA, TO aKivnTo
XPELAZETOL AUTAYV TN OTLYU EKOUYXPOVIOHO - WOTOCO0, AUTO TIPOOPEPEL ETIONG EVA
€UPU PAOUC SUVOTOTATWY OXESLOOMOU VIO VO SNULOUPYAOETE €VA EEQTOIKEUPEVO
OTITL CUMPWVO PE TIC SIKEC OaC eTIOUNIEG. H ToTtoBETiO TOU OE £€VOV AOUXO KOl
KOAOBLATNPNMEVO OLKLOTIKO SPOMO E UL PLALKT TIPOC TIG OLKOYEVELEC YELTOVL

EVIOYXUEL TIEPALTEPW TNV EAKUCTIKOTNTA TOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Mit einer Wohnflache von ca. 140 m?, verteilt auf 7 Zimmer — darunter 5
Schlafzimmer - sowie 2 Bader und 2 Gaste-WCs, bietet diese Doppelhaushalfte
groBziigigen Raum fir eine Familie. Das Wohnzimmer 6ffnet sich zur Terrasse und
fUhrt direkt in den weitlaufigen Garten. Auf dem ca. 656 m? groBen Grundstiick
genieBen Sie reichlich Platz flr Freizeit, Spiel und Erholung.

Ein besonderes Highlight ist das groBere Glas-Gewachshaus im Garten. Es bietet
vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten — von der Anzucht von Gemuse und Krautern
Uber den Anbau exotischer Pflanzen bis hin zur Nutzung als geschutzter
Rickzugsort fir Hobbygartner.

Das Haus ist voll unterkellert und verfiigt Gber eine integrierte Garage, die
unmittelbar mit dem Keller verbunden ist. So gelangen Sie trockenen FuBes von der

Garage direkt ins Haus und bequem in die Wohnetage.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Louis-Rdchling-StraBe zahlt zu den attraktiven Wohnlagen Vaélklingens.
Gepflegte Doppelhaushalften aus den 1920er-Jahren verleihen dem Quartier einen
charmanten historischen Charakter und sorgen flir eine angenehme,
familienfreundliche Atmosphare. In unmittelbarer Nahe befindet sich die SHG Klinik
Vélklingen, was die Lage auch flir medizinisches Personal sowie fiir Menschen mit
dem Wunsch nach einer hervorragenden medizinischen Versorgung besonders
interessant macht. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergérten und Arzte sind
schnell erreichbar. Dank der guten Anbindung an die A620 sowie der kurzen Wege

in die Saarbricker Innenstadt ist die Lage zudem ideal flr Pendler.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 247.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1923.

Die Energieeffizienzklasse ist G.




Ap1Op6c akiviToL: 25089061 - 66333 Volklingen
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Patrick Forgeng

GroBherzog-Friedrich-StraBe 48, 66121 Saarbrlicken
Tel.: +49681-9279814 0

E-Mail: saarbruecken@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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