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25089044 1.190.000 EUR

ca. 507 m? Bila

2TEYOVWTIKA opoyn Kauferprovision

12 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

8 beurkundeten
Kaufpreises
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2 x Tkapal WC eTIOKETTTWY,
Moiva, Zaouva,
TZaKL,
Evtowidopevn
Kouliva
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Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fur
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:
Ihrer Immobilie geht. T 0681 -92 79 814 0
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MLa IpwTN €VIUTIWON

‘Eva TIOAUTEAEC OKIVNTO TIOU XPOVOAOYEITaAL Ao To 1974, IPOCPEPOVTOC
OTIOKAELOTIKA Adveaon dlaBiwong, eival SIGBECIUO OE ATIALTNTIKOUG OYOPOOTEG TIOU
EKTIMOUV TNV EUPUXWPILT, TNV IOIWTIKOTNTO KAL UL UPNAARG ToldTNTog K&Town. Auth
n €€alpeTkn Bila, XTlopevn to 1974, BPIOKETOL GE OLKOTIESO TIEPITIOU 767 T.[. KOl
TIAPEXEL APOBOVO XWPO VLG TIPOOWTILKH EKppaon o€ Tepinou 507 T.J. XwpPou
SloBiwong. Me cUVOALKS 12 SWHATIY, CUUTEPIACUBAVOUEVWY 8 UTIVOSWUATIWV HE
KOAEC AVAAOYIEC KO 5 ITIAVLIG, TO OKIVNTO €ival IBAVIKO VIO HEYGAEC OLKOYEVELEG N
VIO VO OUVOUACETE EKAETITUCEVN SLORBIWON KOL EPYOCIO KATW OTO TNV 81 OTEYN.
H XwpoTa&k avTiAnPn eVIUTIWOLALZEL UE TN OOPI dOUN KOL Ta YNAG TARAVLA,
SNMULOUPYWVTOG LG EEQLPETIKG NALOAOUCTN OTHUOCPALPC KOL ETUTPETOVIAC OTO
APOOVO PUOIKO PWC VA TIANUHUPIoEL TO dWHATIA. H avolXTh SloppuBbuion evioyUEL
ETIONG MO EUXAPLOTN GioOBNON KOLVOTNTOC KOL TIPOCPEPEL UL TIOIKIALG ETUAOYWV
XPNONG. ZNOTE TO TTAEOVEKTHHOTG GUTOU TOU EEQLPETIKOU GKIVATOU HOVOL OOC KATA
TN SLEPKELD LOG TIPOOWTIKAG €TIOKEYNG. APrOTE TOV EQUTO OOC VO EUTTVEUOTEL
OTIO TN MOVASLIKN EUTELPIO SLOBIWOoNG OE IO OTIO TLG TILO ETIOUPNTECG TOTIOOEDIEC -
QUTO TO AKIVNTO TIEPLHEVEL VO {WVTAVEWYEL OO XAPOUUE VO 0aC BonNBrRooUlE VO

€EQTOMIKEUCETE TO VEO OQIC OTITL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Herzstlick des Anwesens ist der groBzugige Wellnessbereich mit groBem Pool und
Sauna. Hier genieBen Sie entspannte Momente zu jeder Jahreszeit, wahrend die
moderne, selbstregulierende Pooltechnik flir héchsten Komfort sorgt. Die
technische Ausstattung umfasst eine zentrale, effiziente Ol-Heizung, die in
Kombination mit modernen Regelungssystemen fir eine gleichbleibend behagliche
Atmosphére im gesamten Haus sorgt.

Zur besonderen Ausstattung zahlt zudem eine separate Gaste- bzw.
Einliegerwohnung mit eigenem Zugang. Dieser Bereich eignet sich optimal zur
Unterbringung von Gasten, Personal oder zur Nutzung als Homeoffice. Kliche,
Wohnbereich und ein eigenes Bad machen den Bereich vollkommen autark
nutzbar.

Das Anwesen befindet sich in einer ruhigen und zugleich sehr gut angebundenen
Wohnlage. Das nicht einsehbare Grundstlick bietet maximale Privatsphare und ist
gepragt von gepflegten Gartenflachen.

Fensterfronten und durchgangige groBe Balkone/Terrassen eréffnen einen
fantastischen sonnigen Ausblick auf die Stadt und sorgen flr ein herausragendes
Wohnambiente. Zahlreiche Ruickzugsorte im Innen- und AuBenbereich bieten
Freiraume zur individuellen Nutzung - ob als Familienresidenz, flir die private

Bibliothek, das Musikzimmer oder ein Atelier.
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In bester und gefragter Wohnlage von Saarbrlicken erwartet Sie hier eine ganz
besondere Residenz am Triller in ruhiger und griner Lage und beeindruckendem
Blick auf teile der Landeshauptstadt. Zudem ist diese auBergewdhnliche Immobilie
durch die ruhige Lage gepragt. Das Stadtzentrum ist fuBlaufig in nur wenigen

Minuten bequem zu erreichen.

In der Landeshauptstadt Saarbriicken und in ihrer Umgebung finden alljahrlich
namhafte Events statt, die GroB und Klein ins Saarland stromen lassen wie zum
Beispiel das Uber die Grenzen hinaus bekannte Max-Ophlls-Film-Festival. In
diesem Zusammenhang treffen junge Regisseure und Schauspieler in Saarbriicken
aufeinander, um ihre neuen Werke zu prasentieren und gemeinsam zu feiern. Auch
das bekannte PERSPECTIVES,, welches das einzige deutsch-franzdsische
Kulturfestival, das sich gleichermaBen deutsch - wie auch franzésischsprachiger
Buhnenkunst widmet. Weiterhin erleben Sie das Saarspektakel mit seinen beliebten
Drachenbootrennen.

Das Weltkulturerbe Vaélklinger Huitte zieht Uber die Landesgrenzen hinaus.
AuBerdem gibt es das Staatstheater, welches samt Dependancen Uber ein
reichhaltiges Programmangebot verfligt. Die Liste ware hier zu lang, um alle

verlockenden Kultur-Angebote zu erlautern.

Alle Schulformen stehen zur Verfigung. Die Auswahl geht von Kitas bis hin zu den
verschiedenen Gymnasien und dem Deutsch-Franzdsisches Gymnasium, der HTW,

der HBK, der Hochschule flir Musik Saar und der Universitat des Saarlandes.

Das Herz der Metropolregion Saar-Lor-Lux bietet auch kurze Wege nach
Luxemburg, Metz, Paris, StraBburg oder Frankfurt. Der ICE-Bahnhof Saarbriicken

sowie die internationalen Flughafen Saarbriicken und Luxemburg stellen, neben




den exzellenten Autobahnverbindungen, die nétige Infrastruktur bereit.

Das franzosische ,savoir vivre” pragt diesen Standort wie keinen zweiten.

Beste Lage mit bester Anbindung!




Ap1LOpo6G akiviToL: 25089044 - 66119 Saarbriicken

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2035.
Endenergieverbrauch betragt 115.99 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen
einer ersten Information. Flir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung

Ubernommen.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste

Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.

Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-

Mail - wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Patrick Forgeng

GroBherzog-Friedrich-StraBe 48, 66121 Saarbrlicken
Tel.: +49681-9279814 0

E-Mail: saarbruecken@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

