Saarbriicken

Wellness und wohnen auf dem Triller
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

—

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0681-92 79 814 0
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Ein représentatives Anwesen aus dem Jahr 1974 mit exklusivem Wohnkomfort bietet sich
hier anspruchsvollen Interessenten, die besonderen Wert auf GroRRzlgigkeit,
Privatsphére und eine hochwertige Raumaufteilung legen. Die au3ergewoéhnliche Villa
aus dem Baujahr 1974 prasentiert sich auf einer Grundstucksflache von ca. 767 m2 und
bietet auf ca. 507 m2 Wohnflache viel Raum zur persénlichen Entfaltung.

Mit insgesamt 12 Zimmern, darunter 8 gut geschnittene Schlafzimmer und 5
Badezimmer, eignet sich die Immobilie sowohl fur groRe Familien als auch fur das
reprasentative Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Das Raumkonzept tiberzeugt
durch eine klare Struktur sowie durch hohe Raume, die ein au3ergewothnliches sonniges
Raumgefihl erzeugen und somit viel natirliches Licht hereinlassen. Die offene Aufteilung
sorgt zudem flr ein angenehmes Miteinander und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer persénlichen Besichtigung von den Vorziigen
dieses aulRergewohnlichen Anwesens. Lassen Sie sich vom einzigartigen Wohngefihl in
einer der besten Lagen inspirieren — dieses Anwesen wartet darauf, mit neuem Leben
erfillt zu werden. Gerne unterstiitzen wir Sie bei der individualisierung Ihres neuen
Zuhause.
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Herzstlick des Anwesens ist der grof3ztigige Wellnessbereich mit gro3em Pool und
Sauna. Hier geniel3en Sie entspannte Momente zu jeder Jahreszeit, wahrend die
moderne, selbstregulierende Pooltechnik fir hochsten Komfort sorgt. Die technische
Ausstattung umfasst eine zentrale, effiziente Ol-Heizung, die in Kombination mit
modernen Regelungssystemen fir eine gleichbleibend behagliche Atmosphéare im
gesamten Haus sorgt.

Zur besonderen Ausstattung zahlt zudem eine separate Gaste- bzw. Einliegerwohnung
mit eigenem Zugang. Dieser Bereich eignet sich optimal zur Unterbringung von Gasten,
Personal oder zur Nutzung als Homeoffice. Kiiche, Wohnbereich und ein eigenes Bad
machen den Bereich vollkommen autark nutzbar.

Das Anwesen befindet sich in einer ruhigen und zugleich sehr gut angebundenen
Wohnlage. Das nicht einsehbare Grundstiick bietet maximale Privatsphare und ist
gepragt von gepflegten Gartenflachen.

Fensterfronten und durchgangige groRe Balkone/Terrassen ertffnen einen fantastischen
sonnigen Ausblick auf die Stadt und sorgen fir ein herausragendes Wohnambiente.
Zahlreiche Ruckzugsorte im Innen- und Aul3enbereich bieten Freirdume zur individuellen
Nutzung — ob als Familienresidenz, fir die private Bibliothek, das Musikzimmer oder ein
Atelier.
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In bester und gefragter Wohnlage von Saarbriicken erwartet Sie hier eine ganz
besondere Residenz am Triller in ruhiger und griiner Lage und beeindruckendem Blick
auf teile der Landeshauptstadt. Zudem ist diese auf3ergewohnliche Immobilie durch die
ruhige Lage gepragt. Das Stadtzentrum ist ful3laufig in nur wenigen Minuten bequem zu
erreichen.

In der Landeshauptstadt Saarbrticken und in ihrer Umgebung finden alljahrlich namhafte
Events statt, die Grof3 und Klein ins Saarland strémen lassen wie zum Beispiel das Uber
die Grenzen hinaus bekannte Max-Ophils-Film-Festival. In diesem Zusammenhang
treffen junge Regisseure und Schauspieler in Saarbriicken aufeinander, um ihre neuen
Werke zu prasentieren und gemeinsam zu feiern. Auch das bekannte PERSPECTIVES,,
welches das einzige deutsch-franzésische Kulturfestival, das sich gleichermalRen deutsch
- wie auch franzdsischsprachiger Bihnenkunst widmet. Weiterhin erleben Sie das
Saarspektakel mit seinen beliebten Drachenbootrennen.

Das Weltkulturerbe Vaélklinger Hutte zieht Gber die Landesgrenzen hinaus. Au3erdem gibt
es das Staatstheater, welches samt Dependancen Uber ein reichhaltiges
Programmangebot verflgt. Die Liste ware hier zu lang, um alle verlockenden Kultur-
Angebote zu erlautern.

Alle Schulformen stehen zur Verfligung. Die Auswahl geht von Kitas bis hin zu den
verschiedenen Gymnasien und dem Deutsch-Franzdsisches Gymnasium, der HTW, der
HBK, der Hochschule fur Musik Saar und der Universitat des Saarlandes.

Das Herz der Metropolregion Saar-Lor-Lux bietet auch kurze Wege nach Luxemburg,
Metz, Paris, Stral3burg oder Frankfurt. Der ICE-Bahnhof Saarbriicken sowie die
internationalen Flughafen Saarbriicken und Luxemburg stellen, neben den exzellenten
Autobahnverbindungen, die nétige Infrastruktur bereit.

Das franz6sische ,savoir vivre" pragt diesen Standort wie keinen zweiten.

Beste Lage mit bester Anbindung!
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 115.99 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Die Angaben zum Objekt erfolgen im Namen unseres Auftraggebers und dienen einer
ersten Information. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung
Ubernommen.

Unser Service fiir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung.

VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites
und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmoglich zusammenzufuhren.

Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Malil -
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.
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Patrick Forgeng

Grol3herzog-Friedrich-Stralie 48, 66121 Saarbricken
Tel.: +49 681 -92 79814 0
E-Mail: saarbruecken@von-poll.com

www.von-poll.com
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