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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
¥ ,
g

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0681-92798140

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Dieses charmante Anwesen kénnte schon bald Ihnen gehoren. Durch die Std-
Ausrichtung lebt man in diesem Haus auf der Sonnenseite und sehr Stadtnahe! In ruhiger
und freundlicher Nachbarschaft prasentiert sich dieses auRergewohnliche und gepflegte
Haus, welches sich aktuell ideal als Mehrgenerationenhaus oder Zweifamilienhaus
eignet. Im Jahr 1963 wurde das Mehrfamilienhaus in Massivbauweise errichtet und im
Jahr 2004 nochmals umfangreich modernisiert. Durch die grof3ziigige Wohnflache von
ca. 326,19 m2 und einer zusatzlichen Nutzflache von ca. 36,31 m?, die lichtdurchfluteten
und gut geschnittenen Raume haben Sie viele kreative Nutzungsmaoglichkeiten, um sich
zu entfalten und komfortabel zu wohnen. Eine dazugehérige Garage und ein Carport
runden das Angebot ab. Die Substanz des Gebaudes ist Bestens. Weitere Informationen
erhalten Sie gerne auf Anfrage.




il d i dddd

Insgesamt handelt es sich bei diesem Mehrfamilienhaus um eine attraktive Immobilie mit
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten. Durch die umfangreichen Modernisierungen ist das
Haus in einem guten Zustand und bietet seinen Bewohnern ein hohes Mal3 an
Wohnkomfort.

Erdgeschoss:

Mit einer Wohnflache von 120,60 m2 unterteilt sich die Wohnung in einen grof3zigigen
Eingangsbereich, ein groRes Wohn- und Esszimmer, eine gepflegte Kiiche, ein kleines
Arbeitszimmer, zwei Schlafzimmer und ein Gaste-WC sowie ein Badezimmer. Vom
Wohnzimmer gelangt man bequem auf die grof3e Sidterrasse, die einen gemdutlichen
Ruckzugsort bietet.

Uber die stilvolle Bolzentreppe aus Marmor gelangen Sie in die jeweiligen Etagen des
Hauses.

Obergeschoss

Im Obergeschoss, das ca. 112,33 m2 grol3 ist, befinden sich ein grof3es Wohn- und
Esszimmer mit Kamin, welcher fir kuschelige warme sorgt, eine Kliche mit Zugang zum
Garten, ein Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer, ein kleines Duschbad und ein sonniger
Sudbalkon.

Dachgeschoss:

Eine Etage hoher befinden sich weitere ca. 93,26 m2 mit einem Doppelzimmer, Kiche,
WC und Duschbad sowie drei weiteren Schlafzimmern und einem Balkon.
Untergeschoss:

Neben einem Heizungs- und Technikraum sowie einer innenliegenden Garage stehen
Ihnen hier zwei weitere Raume zur Verfigung. Ein Gasanschluss ist im Haus bereits
vorhanden.
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Schafbriicke, ein beliebter Stadtteil Saarbriickens, zeichnet sich durch Vielfalt,
Lebendigkeit und eine gut vernetzte Infrastruktur aus. Auf der einen Seite ladt der
Zoologische Garten zum Entdecken ein, auf der anderen Seite ist man umgeben von
Wald und Natur, die zu schonen Spaziergangen einladen zugleich einen hohen
Erholungswert bieten und auf der anderen Seite ist der nahegelegene Saarbasar, der alle
Bedurfnisse des taglichen Bedarfs abdeckt. Die Immobilie liegt in einer guten
Wohngegend und bietet eine gute Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel. Alle
Schulformen sind in Saarbrticken vorhanden, die Auswahl reicht von Kindertagesstatten
Uber verschiedene Gymnasien bis hin zum Deutsch-Franzésischen Gymnasium, der
HTW, der HBK, der Hochschule fiir Musik und der Universitét des Saarlandes. Das Herz
der Metropolregion Saar-Lor-Lux bietet zudem kurze Wege nach Luxemburg, Metz,
Paris, StralRburg oder Frankfurt. Der ICE-Bahnhof Saarbriicken sowie die internationalen
Flughéfen Saarbriicken und Luxemburg sorgen neben der hervorragenden
Autobahnanbindung fir die notige Infrastruktur. Beste Lage mit bester Anbindung!
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.5.2033. Endenergiebedarf
betragt 190.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die Energieeffizienzklasse ist F. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufiihren. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Patrick Forgeng

GroRRherzog-Friedrich-StraRe 48 Saarbriicken
E-Mail: saarbruecken@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




