Dieburg

Solides 1- Zimmer Apartment mit Balkon

Ap1Buoéc akivhTov: 26486004

‘ VON POLL

on-poll.com

TIM'H AFOPAS: 140.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 35 m2 « AQOMATIA: 1




ApLOpo6G akiviToL: 26486004 - 64807 Dieburg

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




ApLOpo6G akiviToL: 26486004 - 64807 Dieburg

Mg Lo HOTLO

26486004
ca. 35 m?
1

1

1
1978

1x EEwTepLkOC
XWPOCG OTGOPEUONG

140.000 EUR
ALOUEPLONG

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

2T1ePEOD

ca.5m?

Bepdvta




ApLOpo6G akiviToL: 26486004 - 64807 Dieburg

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 101.00 kWh/m?a
20.04.2035

D

2008




\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApLOpo6G akiviToL: 26486004 - 64807 Dieburg

To akivnto

WWwW. v




\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApLOpo6G akiviToL: 26486004 - 64807 Dieburg

To akivnto

www.von-




VON POLL

ApLOpo6G akiviToL: 26486004 - 64807 Dieburg

To akivnto

Grundriss




ApLOpo6G akiviToL: 26486004 - 64807 Dieburg

MLa IpwTN €VIUTIWON

Diese gepflegte Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 35 m? besticht durch ihre
gute und

zentrale Lage in Dieburg.

Das Objekt befindet sich in einer Wohnanlage mit 80 Wohnungen.
Die Wohnung verfligt Uber ein helles und freundliches Zimmer, in dem sich das
Schlafzimmer

und der Wohnbereich befinden.

Die Kiichenzeile ist ebenfalls in diesen Bereich integriert (Kiiche

ist Eigentum der Mieterin). Durch das in 2024 erneuerte Fensterelement gelangt
viel Tageslicht

in die Wohnung, was eine angenehme Atmosphare schafft und durch die
Dreifachverglasung

eine energetische Verbesserung bewirkt.

Zusatzlich wurde im Jahr 2019 die Heizung ausgetauscht sowie in 2024 das Dach
saniert, um

den Energieverbrauch zu optimieren.

Ein Highlight der Immobilie ist der groBziigige Balkon mit Blick ins Grline, auf dem
man die

Sonne und den Ausblick auf die Umgebung genieBen kann. Des Weiteren gehort zu
der

Wohnung ein AuBen-Stellplatz, der ebenfalls vermietet ist.

AuBerdem ist der Wohnung ein eigener Kellerraum zugeordnet.

Die Wohnung ist langjahrig vermietet und eignet sich bestens als Kapitalanlage. Die

Kaltmieteinnahmen betragen ca. 5100 €/Jahr.




Insgesamt handelt es sich um eine solide Immobilie in gutem Zustand, die in einer

attraktiven

Lage liegt.
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* Gepflegte Wohnung

* Erneuerter/s Bodenbelag und Fensterelement sowie Dachsanierung in 2024
* Neues Badezimmer

* Schoner, groBzugiger Balkon mit Blick ins Grine

* AuBen-Stellplatz

* Langjahrig vermietet
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Die Eigentumswohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage von Dieburg. Die
Stadt Uiberzeugt durch ihre gelungene Kombination aus urbaner Infrastruktur und
naturnahem Wohnen. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Arzte
und Gastronomie sind bequem erreichbar.

Dank der guten Verkehrsanbindung — sowohl liber die B26 als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln — sind die umliegenden Stadte wie Darmstadt und Frankfurt am
Main schnell erreichbar. Gleichzeitig bieten zahlreiche Grinflachen und
Naherholungsgebiete in der Umgebung einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Eine ideale Lage fur Eigennutzer wie auch Kapitalanleger.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von

uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Luke Zentner

BahnhofstraBe 26, 63500 Seligenstadt
Tel.: +496182-7873 470

E-Mail: seligenstadt@von-poll.com
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www.von-poll.com
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