GroR-Umstadt / Klein-Umstadt

Einzigartiger Pferdehof in traumhafter Alleinlage —
Natur paradies mit Wasserquelle & Waldstlck

Ap1Buéc akivhTou: 26486011

TIM'H AFOPAS: 1.100.000 EUR * 'EKTASH IH:: 36.801 m?
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26486011 1.100.000 EUR

1895 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
20999 PIVIIIVIND MwSt.) des
............... beur kundeten
Kaufpreises
ca. 340 m2

ca. 4.818 m2

ca. 340 m2
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Eine ehemalige Staatsdomane, prasentiert sich als aul3er gewohnliches Anwesen von
beeindruckender GroRe und einzigartiger Ausstrahlung. Auf rund 36.801 m2 vereinen sich
weitlaufige Wiesen, ein Garten von ca. 1700 m?, ein eigener Waldbestand und eineidyllische
L age zu einem Lebensraum, der Ruhe, Freiheit und Naturverbundenheit in besonderer
Weise erlebbar macht. Bei klarem Wetter er 6ffnet sich ein faszinierender Fernblick bisnach
Frankfurt am Main —ein seltenes Highlight, das die besonder e L age dieses Anwesens
eindrucksvoll unterstreicht.

Die Atmosphar e dieses historischen Hofes ist gepréagt von Ur springlichkeit, Weite und einer
selten gewordenen Authentizitat.

Ein besonderes M erkmal des Anwesensist die vorhandene Infrastruktur fir ein weitgehend
autarkes L eben: Eine gefasste Wasser quelle sowie ein eigenes, tkologisches K larsystem in
Form einer Schilfbeetanlage bieten nachhaltige Ver sorgungsldsungen und unter streichen
den naturnahen Charakter des Hofes.

DasHerzstiick der Wohnbebauung bildet ein charmantes M ehrfamilienhaus aus dem Jahr
1895 mit einer Gesamtwohnflache von ca. 340 m2. Die Immobilie besticht durch ihre
historische Bausubstanz, grof3ziigige Raumhdhen von etwa 3 Metern und vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Haus umfasst drei Wohneinheiten:

* Die Erdgeschosswohnung verfligt Uber eine eigene Terrasse und bietet direkten Zugang ins
Grune.

* Die zweite Wohneinheit erstreckt sich tiber das Ober geschoss und das Dachgeschoss und
Uber zeugt durch ihre Grof3ziigigkeit. Ein Zugang zu einem geplanten Balkon ist bereits

vor handen, dieser wurde jedoch noch nicht fertiggestellt und bietet Raum fir individuelle
Gestaltung.

* Diedritte Wohneinheit verfiigt Gber einen separaten Eingang und ist seit 2017 ver mietet —
ideal zur Generierung laufender Einnahmen oder als M ehr gener ationenldsung.

Fur Pferdeliebhaber und landwirtschaftliche Nutzung er 6ffnet der Griinhecker Hof ideale
Voraussetzungen: Uber 20 Pferdeboxen sowie weitlaufige Flachen bieten beste Bedingungen
fur Pferdehaltung, Pensionsbetrieb oder Viehzucht. Erganzt wird diesdurch zwei grol3e
Hallen sowie einen grof3ziigigen Reitplatz im AulRenbereich, der vielfaltige Trainings- und
Nutzungsmoglichkeiten bietet.




Dar tber hinaus er 6ffnet das Anwesen erhebliches Entwicklungspotenzial. Ob Erweiterung
der Stallanlagen, Ausbau von Wohnflachen oder die Realisierung individueller Projekte —
hier sind Ihrer Vision kaum Grenzen gesetzt.

Doch dieses Anwesen ist weit mehr alseine Immobilie: Esist ein Ort mit Seele. Die
besonder e Atmosphére, die Weite der Landschaft und die Ruhe der Natur schaffen ein
L ebensgefiihl, das heute selten geworden ist. Der Grinhecker Hof bietet Raum fur neue
I deen, personliche Entfaltung und ein Leben im Einklang mit der Natur.

**Ein Anwesen fir M enschen, die das Besonder e suchen —mit Platz fir Traume, Tiereund
Zukunft.x*
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- Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten
- Gartenzugang aus EG & OG Wohnung
- ca. 1700 m2 Garten

- 23 Pferdestellplatze

- Reithalle + Reitplatz

- Reitplatz im Aul3enbereich

- Silo fur Futtermittel

- ca. 3,7 Hektar Land

- eigenes Waldstiick

- gefasste Qasserquelle

- eigene Klaranlage (Schilfbeet)
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esabliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Luke Zentner

Bahnhofstral3e 26, 63500 Seligenstadt
Tel.: +496182-7873470
E-Mail: seligenstadt@von-poll.com

www.von-poll.com
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