Stadthagen

L uxuriose Traumimmobilie mit Pool, PV-Anlage &
Warmepumpe auf grofdztigigem Grundstick
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EXKLUSIVE IMMOBILIE
DISKRETE VERMARKTUNG

INTERESSE GEWEC

Kontaktieren Sie uns —
wir informieren Sie gerne.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

TIM'H AFOPAS: 935.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 260 m2 « AQMATIA: 10 « ‘EKTAZH [H:: 5.185 m?2
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Abstellen
12,28 m*

16,61 m? | TEC]

Registriernummer 2 2

Energieausweis fiir Wohngebaude it o

Energiebedarf CO,-Emissionen® 7,8 kg/(ma)

Endenergiebedarf dieses Gebzudes
12,4  kWh/(m:-a)
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29,7 KWh/(m?-a)
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Anforderungen gema EnEV * Fiir i s Verfahren
Priméirenergiebedarf
Ist-Wert 29,7 kWh/(m®a) Anforderungswert 71,2 kWh/(m-a)

X( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitit der Gebéudehiille H,"

Ist-Wert 0,24 W/(m-K) Anforderungswert 0,50  W/(m?-K)
(bei Neubau)

Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

End iebedarf dieses Gebaud

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

12,4 kWh/(m?-a)

= 5 g 4
Angaben zum EEWirmeG Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des. i1
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Ereuerbare- ElEE] < | - e |
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) L 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250
Art:  Geothermie und Deckungsant 950 % ; =R % = =
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Umweltwarme L & & IS I
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? siche Fuinote 1 auf Sete 1 des Energieausweises ? siche Fuinote 2 auf Sete 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bei Neubau

www.von-poll.com
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Ein besonderes Highlight des AuRenbereichsist der grofRzligige, beheizte Pool mit moder ner
Filter- und Dosieranlage. Dieser bietet vom Friihjahr bisweit in den Herbst hinein hochsten
Badekomfort und verwandelt den Garten in eine exklusive Wohlfuhloase. Ob sportliches
Schwimmen am Morgen, entspannte Stunden mit der Familie oder gesellige Sommer abende
mit Freunden — hier genief3en Sie Urlaubsflair direkt auf dem eigenen Grundstick.

Ein weiteres Alleinstellungsmerkmal dieser Immobilieist das weitlaufige Grundstiick mit
seinen vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten. Fur Tierliebhaber bietet das Anwesen
hervorragende Voraussetzungen fur die Haltung von Pferden, Ponys oder anderen Tieren.
Die groRRzlgigen Freiflachen schaffen ideale Bedingungen fur Weideflachen, Auslaufbereiche
oder weitereindividuelle Nutzungskonzepte. Damit eignet sich die Immabilie nicht nur fir
Familien und Naturliebhaber, sondern auch fir Menschen, dieihren Traum von einer
privaten Tierhaltung verwirklichen mdchten.

Die Kombination aus ca. 260 m2 Wohnflache, einer separaten Einliegerwohnung,

moder nster Energietechnik mit Warmepumpe, Photovoltaikanlage und wasser fiihrendem
Kamin, beheiztem Pool mit Filter- und Dosieranlage, zwei vorhandenen Einbaukuchen,
grof3ziigigen Stellmdéglichkeiten und einem beeindruckenden Grundstiick von ca. 5.185 m?
macht dieses Anwesen zu einer aul3er gewohnlichen Immobilie mit Seltenheitswert. Ob als
exklusives Familiendomizil, M ehr gener ationenhaus oder zur Kombination aus
Eigennutzung und Vermietung —hier er 6ffnen sich zahlreiche M 6glichkeiten fur
individuelles Wohnen auf hochstem Niveau.

Eine Immobilie fiir Menschen, die das Besonder e suchen und Wert auf Qualitat,
Nachhaltigkeit, Grof3ztgigkeit und L ebensqualitat legen. Dieses Anwesen ver eint moder nen
Wohnkomfort mit naturnahem L eben und bietet Raum fir die Verwirklichung ganz
personlicher Wohntraume. Hier genief3en Siejeden Tag ein Zuhause der Extraklasse.
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- Ca. 260 mz Wohnflache mit grofRziigigem Raumangebot

- Ca. 5.185 m2 Grundsttick mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten

- Hochwertige und gepflegte Immobilie mit exklusivem Wohnambiente

- Ener gieeffizienzklasse A+

- Einbauklicheim Haupthausund in der Einliegerwohnung

- Moderne Warmepumpe fur zukunftssicheres Heizen

- Photovoltaikanlage zur nachhaltigen Eigenstromer zeugung

- Beheizter Pool mit Filter und Dosieranlage

- Einliegerwohnung mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

-Ideal fir Mehrgenerationenwohnen

- Mdglichkeit zur Teilvermietung und zusatzlichen Einnahmeer zielung

-3 Carports

-Mehrere AuRenstellpléatze

- Elektrische Aul3enjalousien

- Helle und lichtdur chflutete Wohnraume

- GroRzligige Garten- und Freizeitflachen

-Hoher Grad an Privatsphére

- Tierhaltung moglich

- Hervorragende Voraussetzungen fir die Haltung von Pferden, Ponys oder anderen Tieren
- Viel Platz fur Weideflachen, Audlaufbereiche oder Hobbytierhaltung

- Perfekte Kombination aus exklusivem Wohnen und naturnahem L ebensstil

- Niedrige Energiekosten durch moder ne und nachhaltige Haustechnik

- Seltene Gelegenheit fiir Familien, Tierliebhaber und anspruchsvolle Eigennutzer
- Attraktive Kombination aus Wohnen, Ver mieten und Arbeiten unter einem Dach
‘Wasserfuhrender Kamin

- Reprasentatives Anwesen mit aul3er gewohnlichem Platzangebot

- Wertbestandige | mmobilie mit hohem Wohn- und Freizeitwert
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DieImmobilie befindet sich in einer attraktiven ruhigen Wohnlage nahe der Stadt
Stadthagen und Uberzeugt durch die gelungene Kombination aus urbaner Infrastruktur und
hoher L ebensqualitat. Die traditionsreiche Weser stadt bietet ein vielseitiges Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten, gastronomischen Einrichtungen sowie kulturellen und sportlichen
Freizeitangeboten. Sdmtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs, darunter Supermarkte,
Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten, sind bequem erreichbar und tragen zu eéinem
komfortablen Wohnumfeld bei.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung profitieren sowohl Berufspendler alsauch
Familien von kurzen Wegen. Die Bundesstral3en B61 und B65 sowie die nahegelegene
Autobahn A2 gewahrleisten eine schnelle Verbindung in Richtung Hannover, Bielefeld und
das Ruhrgebiet. Zudem verflugt Stadthagen Uber einen gut angebundenen Bahnhof mit
regelmafiigen Regional- und Fernver kehr sverbindungen.

Die Kombination aus guter Infrastruktur, hervorragender Verkehrsanbindung und
vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten macht diese L age zu einem attraktiven Wohnstandort fir
Menschen, die ein angenehmes und ausgewogenes L ebensumfeld schatzen.
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Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGber prifen.Im Fall des Kaufs’Anmietung der Immobilie, hat der
Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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