Bluickeburg

Ein- Zweifamilienhausin idyllischer Feldrandlage

Ap1Buoéc akivATov: 26216006

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN™

www.von—poll.com

TIM'H AFOPAS: 395.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 251 m? « AQMATIA: 8 « EKTAZH FH:: 1.500 m?

www.von-poll.com




Ap1LOpOG akivATOUL: 26216006 - 31675 Bilickeburg

‘ 27D DD DI




Ap1LOpOG akivATOUL: 26216006 - 31675 Bilickeburg

26216006 395.000 EUR
ca. 251 m2 Yeedddeddds
PP0277?2777?

00 0o o ey Re e A A

Kauferprovision

8 betr gt 3,57 % (inkl.,
4 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1996 e deds
ca. 110 m2

P77 7777




Ap1LOpOG akivATOUL: 26216006 - 31675 Bilickeburg

PPV P077?777

22772272 22722777 VERBRAUCH
2772 163.90 kWh/m2a
19.05.2036

F
2772

1996




Ap1LOpOG akivATOUL: 26216006 - 31675 Bilickeburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-poll.com




Ap1LOpOG akivATOUL: 26216006 - 31675 Bilickeburg




VON POLL

REAL ESTATE

Ap1LOpOG akivATOUL: 26216006 - 31675 Bilickeburg

e dddddds

]

FVERERR R
(SRR ERERREREREEIN

| fnq’l

www.von-poll.com




VON POLL
REAL ESTATE

Ap1LOpOG akivATOUL: 26216006 - 31675 Bilickeburg

e dddddds

A
A

/s AL
iy’

biir iy

i

www.von-poll.com



Ap1LOpOG akivATOUL: 26216006 - 31675 Bilickeburg

27 27272727277

WINTERGARTEN

clronen
EEE

36,30

N gl TREPPE ;/,’m

HEIZEN
14,19

= [
STUDIO
45,59
O] @)
TREPPE
KOCHE ABSTELLR
11,72 FLUR 534
= 7,62 |
BAD
=] 524
A WOHNEN
2875 &
SCHLAFEN m D =l
15,82 =l
L)
BALKON

e =)




Ap1LOpOG akivATOUL: 26216006 - 31675 Bilickeburg

GARAGE 1 GARAGE 2 GARAGE 3
16,50 m? 16,50 m? 18,345 m?




Ap1LOpOG akivATOUL: 26216006 - 31675 Bilickeburg

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus in Biickeburg Gber zeugt mit viel Platz, flexiblen
Nutzungsmoglichkeiten und einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 1.500 m2. Dieim Jahr
1996 erbaute und vollstandig verklinkerte Immobilie er streckt sich Uber zwei Etagen und
bietet eine Wohnflache von rund 221 m2 zzgl. ca 30 m2 Winter garten. Damit eignet sich das
Hausideal fur Familien mit erhohtem Platzbedarf oder individuelle Wohnkonzepte.

Besonder s hervor zuheben ist die Vielseitigkeit der Nutzung: Ob als klassisches
Einfamilienhaus, als Zweiparteienhaus oder als M ehrgenerationenldsung — diese Immobilie
bietet zahlreiche Optionen zur Anpassung an Ihre personlichen L ebensumstande. Zusétzlich
besteht eine attraktive Ausbaureserve im Dachgeschoss, die weiter es Potenzial fur
zusatzlichen Wohnraum er 6ffnet. Auch die Nutzflache Giber den Garagen kann sinnvoll
integriert und individuell genutzt werden, beispielsweise als Hobbyraum, Bliro oder
Stauraum.

Ein weiterer Pluspunkt ist dieim Hausintegrierte, renovierte Zweizimmer -
Einliegerwohnung mit eigenem Balkon, die sich ideal zur Vermietung, fir Gaste oder als
separater Wohnbereich eignet.

Dar Uber hinaus bietet die Immobilie auch hervorragende Voraussetzungen fur die
Kombination von Wohnen und Arbeiten. Eine Nutzung fur berufliche Zwecke —
beispielsweise fir Therapeuten, Freiberufler oder Architekten —ist problemlos moglich.

Die Uibrigen Bereiche des Hauses befinden sich insgesamt in einem soliden, gut instand
gehaltenen Zustand. Die Kiche ist mit einer Erstmaoblierung ausgestattet und bietet damit
eine sofort nutzbare und funktionale Grundlage.

Im Erdgeschoss befinden sich zudem eine praktische Speisskammer sowie ein Badezimmer
mit barrierefreier Dusche, was zusédtzlichen Komfort und Alltagstauglichkeit gewahrleistet.

Der grof3ziigige Hauswirtschaftsraum bietet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten, etwa fur
Haushaltsger ate, Waschepflege oder als zusatzlicher Raum fur Hobbys.

Die Immobilie verfugt tiber eine Ol-Zentralheizung als W&r meer zeuger, erganzt durch einen
gemutlichen Specksteinofen, der insbesonderein den kalteren Monaten fr eine angenehme
Wohnatmosphére sor gt. Passend dazu ist bereits Holz aus dem Schaumburger Wald

vor handen.




Ein besonderes Highlight ist der als War mwinter garten ausgefiihrte Winter garten mit
ca.30m2 mit direktem Zugang zur Terrasse und zum Garten, der zusitzlichen Wohnkomfort
zu jeder Jahreszeit bietet.

Der AulRenbereich tUberzeugt mit Balkon und Terrasse sowie einem weitlaufigen Garten, der
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnet — ob als Selbstver sor gergarten mit Hochbeeten
und Tierhaltung (z. B. HUhner) oder als Flache fir einen Swimmingpooal.

DieImmobilie verflgt tUber insgesamt drei Garagen: Zwel Garagen befinden sich dir ekt
nebeneinander, wahrend sich dahinter eine Werkstatt mit Ofen anschlief3t. Die dritte,
langere Garageist mit drei Fenstern ausgestattet und dadurch besonder s hell und gut
belliftet. Erganzt wird das Angebot durch drei weitere AulRenstellplétze, die ausreichend
Parkmoglichkeiten fir Bewohner und Géste gewéahr leisten.

I nsgesamt handelt es sich um eine Immobilie mit viel Potenzial, solider Substanz und
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten in ruhiger Lage von Blickeburg —ideal fur alle, die
grof3ziigiges Wohnen mit individuellen Gestaltungsmaoglichkeiten verbinden méchten.
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-Baujahr: 1996

‘Wohnflache ca. 221m?
‘Wintergarten ca. 30m?2
‘Nutzflache ca. 110 m?
-Grundstiicksflache ca. 1500 m?
‘Nutzung als Zweifamilienhaus moglich
-Ausbaureserve

‘Nutzflache Uber den Garagen
-‘Feldrandlage

-3 Garagen mit elektrischen Toren
-Freistellplatze

-Olheizung

-2fach Verglasung

-Specksteinofen

-Balkon

vollstéandig verklinkert
-Démmung

‘Rollos
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Das Haus befindet sich in Blickeburg.

In der Nahe befinden sich viele Einkaufsmdglichkeiten sowie Anbindungen fir Busund
Bahn.

Hameln,Rinteln,Hannover ,Minden, Springe, Bad Nenndorf, Stadthagen sowie die A2 sind
schnell mit dem Auto erreicht.

Die Stadt Blickeburg im nieder sdchsischen Landkreis Schaumburg steht gleicher maf3en fir
Historie und M oder ne. Besuchern prasentiert sich vor Ort ein Bild zahlreicher Bauten, die
an den Beginn der Stadtgeschichteim Mittelalter erinnern. Allem voran das
Renaissanceschloss Bluickebur g, das sich seit Uber 700 Jahren im Familienbesitz der Grafen
von Holstein-Schaumbur g und spateren Firsten zu Schaumbur g-Lippe befindet. Der
dazugehorige Park sowie das M ausoleum gehdren zu den bekanntesten Sehenswirdigkeiten
der Stadt und im Festsaal des Schlosses finden regelmaRig kulturelle Veranstaltungen statt.

Berihmt ist Buickeburg aber auch flr sein Hubschrauber museum, die Furstliche
Hofreitschule sowie die Uber 400 Jahre Altstadt. Die M oder nitat der Stadt zeigt sich
ebenfallsin vielen Facetten. Zum Beispiel in der Tatsache, dasssich hier ein internationales
Hubschrauber-Ausbildungszentrum befindet, das zu den angesehensten in Eur opa zahlt.

Positiv hervor zuheben ist auch die breit aufgestellte Schulinfrastruktur, die smtliche
Systeme von Grundschule, tiber Gymnasium bishin zu renommierten Privatschulen bietet.
Dass die L age nordlich des Weser ber glandsim Ubergang zur Norddeutschen Tiefebene auch
noch landschaftlich auf3er st reizvoll ist, rundet das gesamtheitliche Angebot der Stadt
Bickeburg harmonisch ab.
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Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGber prifen.Im Fall des Kaufs’Anmietung der Immobilie, hat der
Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com
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