Buckeburg

Charmante Doppelhaushalfte in Buckeburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1963 befindet sich in einer ruhigen
Wohnlage von Blickeburg und bietet mit einer Wohnflache von ca. 127 m2 und einem
grof3zuigigen Grundstiick von 760 m2 viel Raum fiir individuelle Wohnwiinsche. Die
Immobilie eignet sich sowohl als Einfamilienhaus fir eine gréRere Familie als auch als
Zweifamilienhaus — ideal fiir mehrere Generationen oder zur teilweisen Vermietung. Das
Haus erstreckt sich tGber zwei Etagen und verfugt Uber insgesamt finf Zimmer, zwei
Tageslichtbader sowie eine moderne Kiiche aus dem Jahr 2016. Der Grundriss ist
funktional und familienfreundlich gestaltet, wobei der Dachboden zusatzlich eine
attraktive Ausbaureserve bietet.

In den letzten Jahren wurden zahlreiche Modernisierungen vorgenommen, die den
Wohnkomfort und die energetische Qualitat der Immobilie deutlich erhéhen. Die Gas-
Zentralheizung stammt aus dem Jahr 2013, Strom- und Wasserleitungen wurden
ebenfalls erneuert. Die Fenster wurden 2017 gegen moderne, doppelt verglaste Modelle
ausgetauscht. Ein Kaminanschluss aus dem Jahr 2018 sorgt fiir zusatzliche
Gemitlichkeit und ermoglicht alternative Heizoptionen. Auch die Drainage wurde
erneuert, und fir den Einbau elektrischer Jalousien sind bereits alle notwendigen
Vorrichtungen vorhanden.

Das Haus steht auf einem sehr gepflegten, weitlaufigen Grundsttick mit einer Flache von
rund 760 m2. Der Garten ist pflegeleicht angelegt und bietet reichlich Platz fur Kinder,
Hobbygéartner oder entspannte Stunden im Grinen. Eine ca. 35 m2 groRe Terrasse mit
direktem Zugang vom Wohnbereich [&adt zum Verweilen im Freien ein. Zur Immobilie
gehoren aulRerdem ein Garagenstellplatz sowie ein Aul3enstellplatz auf dem Grundstick.

Diese Immobilie vereint solide Bausubstanz mit zeitgemaRer Ausstattung und vielfaltigen
Nutzungsmdglichkeiten. Die ruhige Lage in Blickeburg, die groRzligige
Grundstucksflache, die durchdachten Modernisierungen sowie die Option, das Haus als
Ein- oder Zweifamilienhaus zu nutzen, machen dieses Angebot zu einer besonders
interessanten Gelegenheit fir Familien, Paare mit Platzbedarf oder Kapitalanleger mit
Weitblick.
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» Gasheizung von 2013

e Strom und Wasser erneuert
e Fenster 2017 erneuert

» Doppelverglasung

 Kliche 2016

* Kamin 2018

« Drainage erneuert

e Dachboden Ausbaureserve
* Vorrichtung Jalousien elektrisch
e GroRer Garten

» Terrasse

» Garage
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Das Haus befindet sich in Biickeburg.

In der Nahe befinden sich viele Einkaufsmdglichkeiten sowie Anbindungen fiir Bus und
Bahn.

Hameln,Rinteln,Hannover ,Minden, Springe , Bad Nenndorf, Stadthagen sowie die A2
sind schnell mit dem Auto erreicht.

Die Stadt Buckeburg im niederséchsischen Landkreis Schaumburg steht gleichermalZen
fur Historie und Moderne. Besuchern prasentiert sich vor Ort ein Bild zahlreicher Bauten,
die an den Beginn der Stadtgeschichte im Mittelalter erinnern. Allem voran das
Renaissanceschloss Bickeburg, das sich seit Uber 700 Jahren im Familienbesitz der
Grafen von Holstein-Schaumburg und spateren Firsten zu Schaumburg-Lippe befindet.
Der dazugehdrige Park sowie das Mausoleum gehdéren zu den bekanntesten
Sehenswirdigkeiten der Stadt und im Festsaal des Schlosses finden regelméliig
kulturelle Veranstaltungen statt.

Berihmt ist Blckeburg aber auch fiir sein Hubschraubermuseum, die Firstliche
Hofreitschule sowie die Giber 400 Jahre Altstadt. Die Modernitat der Stadt zeigt sich
ebenfalls in vielen Facetten. Zum Beispiel in der Tatsache, dass sich hier ein
internationales Hubschrauber-Ausbildungszentrum befindet, das zu den angesehensten
in Europa zahlt.

Positiv hervorzuheben ist auch die breit aufgestellte Schulinfrastruktur, die sdmtliche
Systeme von Grundschule, tiber Gymnasium bis hin zu renommierten Privatschulen
bietet. Dass die Lage nordlich des Weserberglands im Ubergang zur Norddeutschen
Tiefebene auch noch landschaftlich aul3erst reizvoll ist, rundet das gesamtheitliche
Angebot der Stadt Blickeburg harmonisch ab.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.10.2026.

Endenergiebedarf betragt 263.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Hussein Safwan

Lange StralRe 4, 31675 Blckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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