VON POLL

Hespe

LOVTEPVO EVEPYELOKA OTIOOOTIKO MTTOVYKOAOOU
UE OOPPO EEWTEPIKO XWPO

ApiBudéc akivATov: 25216003

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VQN ?OLL

TIMH AFOPAS: 345.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 107 m? ¢« AQMATIA: 3 « EKTAZH FHZ: 803 m?2
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25216003

ca. 107 m?
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2012

4 X EEWTEPIKOG
XWPEOC oTGOPEUONC

345.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

2TEPEOD

ca. 25 m?

Bepavta, WC
ETUOKETTWYV, TZAKL,
Knmog,
Evtowt{opevn
KoulZiva
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Ymobamedia
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11.03.2035

AVTAiG BEpPOTNTOG
aepa / vepou

BEDARF

24.30 kWh/m?a
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MOVTEPVO KOl EVEPYELOKA OTIOSOTIKO PITOVYKOAAOOU XTIoMEVO To 2012 oTo Hespe.
To oKivNTO SLOBETEL VOV EVTUTIWOLOKO XwWpPo dlapiwong mepimou 107 T.J. KOl
BpiokeTtal og owomedo mepinou 803 T.u. H apXITEKTOVIKA TOU OTITIOU CUVOUALEL TN
ouyXpovhn GVEDN HE UG KOAOOYXESLAOUEVN KATOWN TIOU OVTOTIOKPIVETOL OTIG
UPNAEG QTIOLTAOELG TNG ouyXpovng LWNAG. TO PITOVYKAAOOU SLOOETEL CUVOALKG TPLa
SWHATLO, CUUTIEPLAAPAVOPEVOU EVOG PWTELVOU OOAOVLIOU UE EVO LECTO TLGIKL TIOU
SNUIOUPYEL LG AVETN ATUOC@ALPG. TO CAAOVL TIPOCPEPEL AECN TIPOCRACN OTN
BepAVTQ, LOOVIKN VIO XOAGPWON o€ eEWTEPIKOUC XWPOUG. Ta HEYGAD TIOPGBUPG
TANMPUPICOUV TO OWHATIO ME PWC, KAL TA TPUTAG TLOULO UE KOUYPS EUALVA
SLOKOOUNTIKA O OXESLOOMO LE YWVIEC OXL LOVO TIPOOPEPOUYV EVA ALOONTIKG
EUXAPLOTO XOPOKTNELOTIKO OAAG KOl EEALPETIKN BEPUOMOVWON. EVA UTITAVLIO KOL
eva WC eTIOKETTWYV CUUBAGAAOUV TIEPALTEPW OTO UPNAO ettinedo dveong. Eva
IBLAITEPO XAPOKTNPLOTIKO TOU OTUTIOU £{VAL N SUVATOTNTA EMEKTAONG,
TIPOOPEPOVTAC EUEAIKTEG ETIAOYEG VIO HEAAOVTIKG €pya ) eTiekTAIoELG. O
KOAOSLOTNPNEVOC KNTIOG £iVOL EUKOAOG OTN PPOVTIOA KOL SNULOUPYEL [Ld
€UXAPLOTN, XOACPWTLKA OTLOCPALPA. EVA TIPAKTIKO UTIOOTEYO CUNTANPWVEL TO
OKIVNTO KOl TIOPEXEL ETUTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO. TO UMOVYKAAOOU givail
€EOTIALOMEVO PE OUYXPOVEC, PLAIKEG TIPOC TO TIEPIBAAAOV KAL EVEPYELOKA
OTIO60TIKEG TEXVOAOYieQ. H evbodamedla BEppavon eEaopalilel otabepn
{€0TAOLY, EVW TO EVOWUOTWHEVO PWTOBOATOIKO CUCTNUG UE OTIOONKEUON KAl N
OVTALC BEPUOTNTAC TIGPEXOUV [0 ATIOTEAECUATIK KOl BLWOLUN TIOPOXH EVEPYELOC.
H teAeutaia dlabetel emiong Aettoupyia YUgng, dlatnpwvtacg to MePLBAAAOV
SloBiwong &VETO OGKOUG Kal TIC e0TEC HEPEG. O CUVOUOONOC HOVWONG,
PWTOROATOIKOU CUCTHMATOC KOl GVTAIGG BEpUOTNTAC EYYUATOL UPNAR EVEPYELGKNA
omodoon. MNa PEAAOVTIKEG QVAYKEG OXNUOTWY, UTIGPXEL NON N duvoToTNTa
KOTOOKEUNG €VOC EYKEKPLUEVOU SITTAOU OTEYOOMEVOU XWPOU O0TABUEUONC.

AlotiBeTal emiong €vag eTUTOIXIOC OGAAMOC VIO NAEKTPLKG OXNHOTA,




OAOKANPWVOVTOC TNV OIKOAOYIKN LOEQ TOU GKIVATOU. MO 6UVEECH OTITIKWV VWV

ETUTPETIEL TNV TIPOOPRACN 0TO SLBSIKTUO UPNANG TAXUTNTAG, N OTIoid eival BLaitepa
TIAEOVEKTIKN VIO TNV €PYOCIO OO TO OTITL KOL TN XPHoN YNPLOKWYV EQOPUOYWYV.

2 UVOALIKE, GUTO TO UTMAVYKOAOOU TIPOCPEPEL OXL LOVO [ILO TIPOVOULOKH TOTIOOEGIO
KOL EVAV EUPUYXWPO XWPO dLapiwong, aAASG Kal EVEPYELOKA OTIOSOTIKA
XOPOKTNPLOTIKA TIOU TOLPLAZOUYV LIOOVIKG OTIC oUYyXpoveg amnattioelg. O
OUVOUOQCOUOC TOU TIPOOEYHEVOU OXESLOOUOU, TNG BLWOLUNG TEXVOAOYIOC KAL EVOG
€ANKUOTIKOU £EWTEPLKOU XWPOU KOBLOT GUTO TO OKIVNTO €VO EAKUCTIKO OTIITL VIO

OTIOITNTIKOUG OYOPOIOTEC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

‘moderne gehobene Ausstattung
-hochwertige AuBenanlage
-Gartennutzung

PV Anlage mit Speicher und ca. 9,1 kWh
‘Warmepumpe mit Kiahlfunktion
‘FuBbodenheizung
-Dreifachisolierverglasung
-‘Kamin

-Gaste WC

-Terrasse

-Gartenhaus

-Feldrandlage

-Einbauktiche

‘Wallbox

-Glasfaser

-glasierte Dachpfannen

-Ausbaureserve
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Hespe, ein idyllischer Ort in der Samtgemeinde Nienstadt im Landkreis
Schaumburg, besticht durch seine ruhige Lage inmitten der schénen Natur des
Weserberglandes. Der Ort bietet eine harmonische Kombination aus landlichem
Charme und guter Anbindung an stadtische Zentren und eignet sich perfekt fir
Menschen, die den direkten Kontakt zur Natur suchen und gleichzeitig die Vorzlige

einer guten Infrastruktur genieBen mdchten.

Die Region rund um Hespe ist von griinen Waldern, Wiesen und Feldern gepragt,
was vielfaltige Freizeitmoglichkeiten wie Wandern, Radfahren und
Naturerkundungen bietet. Besonders fiir Naturliebhaber und Erholungssuchende ist
dieser Ort ein wahres Paradies. In der Umgebung gibt es zahlreiche Wander- und

Radwege, die zu Ausflliigen in die idyllische Landschaft einladen.

Trotz der Iandlichen Ruhe bietet Hespe eine sehr gute Anbindung an benachbarte
Stadte. Die Stadt Stadthagen ist nur etwa 10 Kilometer entfernt und bietet eine gute
Auswahl an Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzten sowie kulturellen und
gastronomischen Angeboten. Der nahegelegene Naturpark Steinhuder Meer ist ein
weiteres Highlight der Region und bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten inmitten

unberuihrter Natur.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sorgt flir eine bequeme
Erreichbarkeit von Stadthagen und den umliegenden Orten. Zudem ist der Ort
verkehrstechnisch gut Uber die B65 erreichbar, die eine schnelle Verbindung zu
den Autobahnen A2 und A7 ermdglicht und so eine Anbindung an die Stadte

Hannover, Bremen und das Umland gewahrleistet.

In Hespe erwartet Sie eine freundliche, familiare Dorfgemeinschaft, in der sich




Menschen wohlfuhlen und entspannen kdnnen. Das ruhige und sichere Umfeld

macht den Ort zu einem idealen Zuhause flr Familien, Pendler und Naturfreunde

gleichermaBen.

Hespe ist somit der ideale Ort flr all diejenigen, die in einer naturnahen Umgebung
leben mochten, aber dennoch die Nahe zu stadtischen Einrichtungen und eine gute

Verkehrsanbindung schatzen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 24.30 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an
oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Uibernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu

zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Hussein Safwan

Lange StraBe 4, 31675 Blickeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377

E-Mail: schaumburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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