Meerbeck

Renditestar kes Gewer bear eal mit Lager -,
Produktions- und Wohnflachen

ApiBuéc aktvATou: 25216019

TIMH ArOPAS: 0 EUR + EMI®ANEIA: ca. 900 m2 « AQOMATIA: 30 + EKTAZH FH:: 10.530 m?2
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25216019 WIIIVVV PIIVV?
ca. 900 m2 Kauferprovision
WVVVIVVIN? IVVN? betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
30 beurkundeten
12 Kaufpreises
1995 229977
40 X 2227777772 ca. 2.000 m
W02 PIVIVVI?
ca. 200 m2
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Das attraktive Immobilienensemble befindet sich in einer zentralen und ausgesprochen
gefragten L age, die sowohl fir gewerbliche als auch fiir wohnwirtschaftliche Nutzung
hervorragende Voraussetzungen bietet. Auf einem grof3ziigigen Grundsttick von ca.10.530
m2 er streckt sich eine vielseitig nutzbar e Gesamtflache von ca. 2.000 m2. Diese umfasst
moder ne Lager - und Produktionsber eiche sowie offen gestaltete Verkaufs- und
Prasentationsflachen, die sich auf insgesamt 5 Gewer beeinheiten verteilen und reichlich
Raum fir vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten bieten.

Erganzt wird das Ensemble durch ein direkt angrenzendes exter nes Wohnhaus mit
insgesamt 8 vollver mieteten Wohneinheiten, das flexibel als solide Wohninvestition,
Mitarbeiterunterkunft oder zur separaten Vermietung genutzt werden kann und das
Gesamtangebot ideal abrundet.

2023 wur de das gesamte Obj ekt umfassend saniert und ener getisch optimiert. Eine
hochwertige Dammung sowie eine effiziente Ful3bodenheizung, insbesondere in den
Verkaufsraumen, gewahrleisten ein angenehmes Raumklima und niedrige Ener giekosten.

DieImmobilie erzielt stabile jahrliche Mieteinnahmen von ca. 195.000 € und stellt damit eine
aulerst attraktive Kapitalanlage dar. Hervorzuheben sind zudem die zahlreichen
Parkmdglichkeiten auf dem Gelande, einschliefllich gesonderter Kundenparkpléatze, welche
die gewer bliche Nutzbarkeit deutlich aufwerten. Dar Uiber hinaus besteht die Option, eine
Photovoltaikanlage zu installieren, um zuséatzliche ener getische und wirtschaftliche Vorteile
ZuU generieren.

Mit ihrer Kombination aus moder ner Ausstattung, vielseitigen Nutzungsoptionen, offenen
Verkaufsflachen, umfangreichen Auf3enbereichen sowie dem vollstandig ver mieteten
Wohnhaus bietet diese Immobilie ein aul3er gewohnlich breites Spektrum an Mdglichkeiten —
und Uberzeugt als nachhaltige, zukunftssichere I nvestition in einer zentralen Top-L age.
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?Ca. 195.000 € jahrliche Mieteinnahmen
?5 vermietete Gewer beeinheiten

?8 vermietete Wohneinheiten
?Grundsticksflache: ca. 10.530 m2
?Nutzflache: ca. 2000 m?

?Wohnungen und Praxen: insgesamt ca. 900 m?
2?2023 saniert

?Ful3bodenheizung

?Lager und Produktionsflachen
?Gesonderte Kundenparkpléatze
?Anbringung PV Anlage mdglich
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M eerbeck besticht alsidyllische, [andliche Gemeinde mit rund 2.000 Einwohnern durch eine
einzigartige Kombination aus Ruhe, Privatsphére und naturnaher Lebensgualitét. Die

Uber schaubar e Bevolkerungsdichte und die sehr gute Sicher heitslage schaffen ein attraktives
Umfeld fur langfristig orientierte Immobilieninvestitionen. Trotz begrenzter lokaler
Infrastruktur tberzeugt M eerbeck durch seine stabile wirtschaftliche Basisund die
verlassliche Anbindung tiber regionale Straf3en, was eine solide Grundlage fir nachhaltige
Wertbestandigkeit bietet.

Die unmittelbare Umgebung préasentiert sich als har monisches Zusammenspiel von
naturnahen Freiraumen und funktionaler Infrastruktur. Fir Investoren besondersrelevant
sind dievielfaltigen Freizeitmdglichkeiten, die von mehreren Spielplatzen und Sportanlagen
in nur wenigen Gehminuten bis hin zu idyllischen Parks und Gemeinschaftshausern reichen.
Diese Angebote fordern eine hohe L ebensqualitéat und sprechen eine breite Zielgruppe an,
was die Attraktivitat der Lage zusitzlich unter streicht.

Im Bereich Bildung und Gesundheit zeigt sich M eerbeck ebenfalls solide aufgestellt:
Kindergarten und Grundschulen sind in 8 bis 15 Minuten ful3laufig erreichbar und
gewahrleisten eine verlassliche Grundver sorgung. Die medizinische Versorgung ist durch
nahegelegene Ar ztpraxen und Apotheken optimal erganzt, wobel die wichtigsten
Einrichtungen in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Einkaufsmdoglichkeiten wie
Supermérkte befinden sich ebenfallsin unmittelbarer Néhe, was den Alltag komfortabel
gestaltet. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Busstationen in
7 bis 10 Minuten FulRweg gewahrleistet, wahrend die Bahnhofein Stadthagen in etwa 33 bis
36 Minuten zu Fuld erreichbar sind, was Pendlern zusétzliche Flexibilitat bietet.

Fir den Investor bedeutet diese L age eine ausgewogene Mischung aus landlicher
Exklusivitat und funktionaler Infrastruktur, die eine stabile Nachfrage nach Wohnraum
ver spricht. Dieruhige Umgebung, kombiniert mit der Néhe zu essenziellen

Ver sorgungsangeboten und einer guten Verkehrsanbindung, schafft ein nachhaltiges
Fundament fir einelangfristige Wertentwicklung. M eerbeck bietet somit eine verlassiche
I nvestitionsmoglichkeit in einem bestandigen Marktumfeld, das durch seine natiirliche

L ebensqualitat und solide I nfrastruktur tGberzeugt.
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27777 777772

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tGber prifen.Im Fall des Kaufs’Anmietung der Immobilie, hat der
Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.




Ap1LOpO6G akiviToL: 25216019 - 31715 Meerbeck

PPV PPV PV?0777077

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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