Pohle

MovoKoTolKia ue peYaAo KNmo oto Pohle kovtd
OTOV GUTOKLVNTO6pOHO A2

ApiBudéc akivATou: 24216020

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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TIM'H AFOPAS: 185.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 140 m? « AQMATIA: 4 + EKTAZH MH:: 1.175 m?
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ca. 140 m?
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4 X EEWTEPIKOG
XWPOCG oTéOueEUONC,
1 x Mkapal

185.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 195.40 kWh/m?a
02.09.2034
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N HOVOKOTOLKiC, XTlopevn To 1950, mpoopepel Tiepinou 140 T.u. XwpEou
SloBiwonc Kol BpiokeTal o€ £va eUPUXWPO OLKOTIESO Tepiou 1.175 T.u. o€ o
fouxn KATOWKNKEVN TiepLloxn Tou Pohle. To akivnTo eVIUTWOLALEL PE TIG TIOIKIAEG
duvaTOTNTEG XPNONG TOU KAL TIC SUVATOTNTEG TIOU TIPOOPEPEL TO UTIAPXOV OTIOBE D
ETIEKTOONG OTO Bon6NTIKO KTiplo. TO OTITL SLABETEL VO CUYXPOVO CUOTNUG
Bepuavong agpiou, TO OTOI0 eyKOTAOTAONKE TO 2012, KAl gival EEOTIAIOMEVO e
SIMAG t¢dua PVC, eEaopalidovTag KOAN evepyELOKN amodoon. Eva 1dlaitepo
XOPOKTNPLOTIKO €ival TO BonONTIKO KTiPLO, TO OTIOI0 TIPOCPEPEL SUVATOTNTEC
METATPOTING KOL ETOL OVOLYEL LA TIOKIAIS XPHOEWYV, OTIWG EPYOOTNPLO 1 ETUTTAEOV
XWPOo Slopiwong. MNMepAlTEPW XAPOKTNPLOTIKA TIEPIAGUBAVOUY £Va YKOPAL KOl
ETUTTAEOV EEWTEPLKOUC XWPOUC OTABUEUONG, TIOPEXOVTAC APOOVO XWPO VIO TIOAAS
OXAMOTA. TO HEYGAO OIKOTIESO, E TN YEVVOALOOWPN BEPAVTA TOU, OGC TIPOOKAAEL
VO XOAOPWOETE 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUC KOL TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO YIO TOUG
AGTPELG TNC KNTIOUPLKNG KOL TA TIALOLG VA TIaiEouv. To oTtitt SlaBETEL UTIOYELD, TO
OTIoil0 €ivail UypPO KalL TIPETEL VO AGBAVETAL UTIOWN KOTA TOV OXESLAOMUO
OTIOLWVANTIOTE £PYOOLWYV QVOKAIVIONG. TO aKivNTO XPELAZETAL OVOKAiVION, AN
QUTO OCIC TIPOCPEPEL TNV EUKALPIO VO EQAPUOCETE TIG SIKEG OOC LOEEC KOL OPAMATO
KOTG TN SIGPKELD TNG SLASIKOOIOC EKOUYXPOVICHOU. TO OTITL SIABETEL IO AOUXN
OAAG BoAlkn TomoBeaia. O auToKIVNTOSpOopOoG A2 €ival EUKOAC TIPOCRACLUOG,
ETUTPETIOVTAC OOC VO PTACETE OE KOVTLVEG TIOAELG OTIWG TO AVOBEPO O€ XPOVO
MN&ev. ETUMAEOV, TO OTITL £ival EEOTIAIOUEVO [E CUVOEDH OTITIKWYV VWY,
TIOPEXOVTAG 00¢ internet UPNANG TOXUTNTAG KAl BEATIOTN YNQLOKN
OUVOECIUOTNTA. AUTO TO OKIVNTO €ivail 1BAVIKO Yo AGTPelg TwV DIY ) olkoyEveleg
TIOU BEA0UV VO OXEBIEOOUYV £V OTITL CUMPWVO LE TIG SIKEG TOUC TIPOSIOYPAPEC.
ASPAETE TNV EUKALPIO VO BWOETE VEX TIVOI OE GUTO TO YONTEUTIKO OTITL KOL VO

SNMUIOUPYACETE EVA OTITL TIOU GVTOVOKAG TO TIPOCWTILKO GO OTUA.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

‘Nebengebaude mit Ausbaureserve
-Gasheizung von 2012
‘Kunststofffenster mit Isolierverglasung
-Garage

-AuBenstellplatze

-groBes Grundstiick

-‘Terrasse

-ruhige Wohnsiedlung

-gute Verkehrsanbindung A2
-Glasfaseranschluss

‘Keller feucht

-sanierungsbedurftig
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohnsiedlung in Pohle, die besonders
durch ihre idyllische Lage und gute Verkehrsanbindung besticht. Die Autobahn A2
ist in wenigen Minuten erreichbar, was eine schnelle Anbindung an umliegende

Stadte ermdoglicht.Pohle ist Teil der Samtgemeinde Rodenberg.

Pohle befindet sich inmitten des Deister-Siintel Tal und zeichnet sich durch eine
gesellige Dorfgemeinschaft mit Angeboten fir GroB und Klein aus. Hier bieten sich
Sportvereine, diverse Gruppen wie Landjugend, Landsenioren und Blaskapelle und
ein Kindergarten.

Im benachbarten Lauenau sind ebenfalls diverse Sportvereine , sowie Supermarkte

und Schulen vorhanden.

Lauenhau liegt eingebettet inmitten der malerischen Landschaft, umgeben von
grinen Hugeln und Waldern. Die Stadt bietet eine ruhige und entspannte
Atmosphare, die perfekt flir Familien und Naturliebhaber geeignet ist. Die
Umgebung ist gepragt von Feldern, Wiesen und Waldern, was ideale Bedingungen
flr Spaziergange, Wanderungen und Fahrradtouren bietet.

In Lauenhau selbst sowie in den benachbarten Stadten gibt es eine Vielzahl von
Geschaften, Supermarkten, Restaurants, Schulen und Gesundheitseinrichtungen.

Diese sind leicht erreichbar und bieten eine hohe Lebensqualitat.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2034.

Endenergieverbrauch betragt 195.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an
oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Uibernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu

zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Hussein Safwan

Lange StraBe 4, 31675 Blickeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377

E-Mail: schaumburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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