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26240016A 249.000 EUR
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K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Dieses Zweifamilienhaus mit ca. 189m2 Wohnflache, die sich auf 7 Zimmer verteilen, liegt
auf einem ca. 672m2 grof3en Grundsttick in direkter Wasserlage an der Aue.

Durch einen Abrisskann der Neubau eines Einfamilien-/Doppel-hauses oder sogar eines
M ehrfamilienhauses denkbar sein - je nach den eigenen Wiinschen.

Die GRZ betragt 1,2 und die GFZ 0,6, bebaubar nach B-Plan.

Auf dem Grundstiick befinden sich auf3erdem eine Garage, ein Doppelcarport sowie ein
Gartenhaus.

Der Ausblick auf die Aue und das Riickhaltebecken Bullenbruch sind einmalig und
unverbaubar.

Bel Interesse und Fragen zur Immobilien, melden Sie sich gernejeder zeit bei uns.
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-GFZ 0,6

-GRZ 1,2

- Lagean der Aue

- Wasserblick auf den Rickhaltesee Bullenbruch
- Neubau mdglich (EFH/DH/MFH)

- Bebaubar nach B-Plan
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Horneburg besticht als charmante Kleinstadt im Landkreis Stade mit einer
familienfreundlichen Atmosphére und einer stabilen, leicht wachsenden Bevolkerung. Die
ruhige Lageim Hamburger Pendlerumfeld verbindet 1&andliche Idylle mit einer verlasslichen
Infrastruktur, dieinsbesonder e Familien ein sicheres und gebor genes L ebensumfeld bietet.
Die gute Anbindung an Hamburg Uber Straf3e und Bahn ermdglicht eine ausgewogene
Work-Life-Balance, wéhrend die tiber schaubare Gr 63e der Gemeinde ein starkes
Gemeinschaftsgefiihl fordert.

Der Ortsteil Horneburg selbst préasentiert sich als ein familienorientiertes Wohnquartier mit
einer fulRlaufig erreichbaren Ortsmitte, die grundlegende Ver sorgung und Bildungsangebote
bereithélt. Die Nachbar schaft zeichnet sich durch ein hohesM a3 an Sicherheit und eine
angenehme Wohnqualitat aus, die vor allem jungen Familien ein ideales Umfeld flr ein
behtitetes Aufwachsen ihrer Kinder bietet. Hier verbinden sich 1andliche Ruhe und eine
lebendige Gemeinschaft, die durch geplante, behutsame Wohnbaupr ojekte eine nachhaltige
Entwicklung garantiert.

Fur Familien sind die vielfaltigen Freizeitmdoglichkeiten in unmittelbarer Nahe ein grof3er
Gewinn: Nur wenige Gehminuten entfernt laden gepflegte Parks und mehrere Spielplatze
zum gemeinsamen Verweilen und Spielen ein. Sportbegeisterte finden im nahegelegenen VfL
Horneburg sowie im Freibad attraktive Angebote fir Bewegung und Erholung. Das
kulturelle und gesellschaftliche L eben wird durch das Gemeindehaus und das

M ehr gener ationenhaus bereichert, die als Treffpunkte fir Jung und Alt fungieren. Die Nahe
zu mehreren Kindergarten und Schulen, darunter die Grundschule Horneburg und die
Oberschule mit gymnasialer Aul3enstelle, gewahrleistet kurze Wege fir dieKinder und eine
verlassiche Bildungsinfrastruktur —alles bequem in etwa 13 bis 16 Minuten zu Ful3
erreichbar. Die medizinische Versorgung ist mit mehreren Arzten, Zahnéar zten und
Apotheken in fuBlaufiger Entfernung optimal gewahrleistet, sodass Familien jeder zeit auf
kompetente Betreuung vertrauen kénnen.

Die hervorragende Verkehrsanbindung rundet das familienfreundliche Profil ab: In nur
etwa 12 Minuten erreichen Sie den Bahnhof Horneburg, der eine schnelle Verbindung nach
Hamburg und in die umliegenden Regionen ermdglicht. Zusatzlich sind ver schiedene
Bushaltestellen in 8 bis9 Minuten FuRweg erreichbar, die eine flexible M obilitat
garantieren. Die nahegelegene Autobahnauffahrt sorgt fir unkomplizierte Erreichbarkeit
mit dem Auto.

I nsgesamt bietet Horneburg jungen Familien eine har monische K ombination aus sicherem




Wohnumfeld, umfassender Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitangeboten. Diese L age
schafft die perfekte Basisfur ein erfilltes Familienleben in einer lebendigen, aber dennoch
ruhigen Gemeinde mit nachhaltiger Perspektive.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Volker Dallmann

Kehdinger Stralie 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

