Buxtehude

Grof3zugiges Architektenhaus mit
Einliegerwohnung in bester Lage

ApiBudéc akivATou: 26240006

TIMH AFOPAS: 599.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 180 m2 ¢« AQMATIA: 7 + EKTAZH FHZ: 709 m?2
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
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2TEPED

Bepavta, WC
ETIOKETMTWYV, KATOC,
Evtowidopevn
Kouliva




ApLOpOG akivATOL: 26240006 - 21614 Buxtehude

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 275.50 kWh/m?a
07.04.2036
H
Agplo
1967




ApLOpO6G akivATOL: 26240006 - 21614 Buxtehude

To akivnto




ApLOpO6G akivATOL: 26240006 - 21614 Buxtehude

To akivnto




ApLOpO6G akivATOL: 26240006 - 21614 Buxtehude

To akivnto




VP ‘ VON POLL

ApLOpO6G akivATOL: 26240006 - 21614 Buxtehude

To akivnto

www.von- m



ApLOpO6G akivATOL: 26240006 - 21614 Buxtehude

To akivnto




VON POLL

REAL ESTATE

ApLOpO6G akivATOL: 26240006 - 21614 Buxtehude

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

ApLOpO6G akivATOL: 26240006 - 21614 Buxtehude

To akivnto




o

ApLOpO6G akivATOL: 26240006 - 21614 Buxtehude

To akivnto

=
(=]
2
S
<
S
=
S
S
3




\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApLOpO6G akivATOL: 26240006 - 21614 Buxtehude

To akivnto

www.von com



VP ‘ VON POLL

ApLOpO6G akivATOL: 26240006 - 21614 Buxtehude

To akivnto

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

ApLOpO6G akivATOL: 26240006 - 21614 Buxtehude

To akivnto




VP ‘ VON POLL

ApLOpO6G akivATOL: 26240006 - 21614 Buxtehude

To akivnto

www.von- m



ApLOpO6G akivATOL: 26240006 - 21614 Buxtehude

MLa IpwTN €VIUTIWON

Dieses Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 180 m? bietet Ihnen vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten auf einem groBzligigen Eckgrundstiick mit ca. 709 m?
Flache. Die Immobilie wurde im Jahr 1967 erbaut und Uberzeugt durch eine
gelungene Kombination aus durchdachter Raumaufteilung, umfangreicher

Ausstattung und einer Vielzahl an praktischen Details.

Insgesamt verteilen sich sieben Zimmer auf das Haus. Zwei Tageslichtbader sorgen
flr Komfort im Alltag: Im Obergeschoss befindet sich ein Wannenbad, wahrend das
Kellergeschoss Uber ein Duschbad verfligt. Zusatzlich steht im Erdgeschoss ein
Gaste-WC zur Verfugung. Die Einliegerwohnung im Keller er6ffnet individuelle
Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise flr Gaste, eine separate Wohneinheit oder
als Raum fur Hobbys, oder aber als eigenstandige Blroeinheit flir beispielsweise

Selbststandige.

Die zentrale Heizungsanlage sorgt ganzjahrig flr behagliche Temperaturen.
Zusatzlich ist im Wohnzimmerboden eine Konvektionsheizung installiert, die fur ein

ausgeglichenes Raumklima sorgt.

Das Haus verfligt liber zwei Garagen, die sicheren Stauraum flr Fahrzeuge oder
weitere Einsatzmadglichkeiten bieten. Flr entspannte Stunden im Freien gibt es
gleich zwei Terrassen sowie einen Uberdachten Freisitz. Eine Markise spendet bei
Bedarf ausreichend Schatten. Das Grundstuck ist eingefriedet und bietet somit

Privatsphare und Schutz.
Die Vollholz MaB-Einbauktliche Iasst keine Wiinsche an Funktionalitat offen und flgt

sich stilvoll in das Gesamtbild des Hauses ein. Zusatzliche Einbauschranke bieten

groBzugige Abstellmdglichkeiten und schaffen Ordnung. Ein Hauswirtschaftsraum




erganzt das Raumangebot und macht den Alltag leichter.

Teilweise sind AuBenjalousien angebracht, was zusatzlichen Sonnen- und
Sichtschutz bedeutet und die Energieeffizienz optimiert. Die Werkstatt im Keller
kommt all jenen entgegen, die gerne handwerklich tatig sind oder zusatzlichen
Stauraum bendétigen. Ein Vollkeller bietet weitere Nutzungsmaoglichkeiten und

ausreichend Lagermdglichkeiten.

Der Glasfaseranschluss in der StraBe sichert Ihnen eine moderne, schnelle
Internetanbindung und schafft beste Voraussetzungen fir zeitgemaBes

Homeoffice, Multimediaanwendungen und Kommunikation.

Durch die vielen durchdachten Details, die groBzugige Raumgestaltung und die

verschiedenen separat nutzbaren Bereiche eignet sich diese Immobilie flir einen
individuellen Lebensstil, Mehrgenerationenwohnen oder die Nutzung mit hohem
Platzbedarf.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich ein vollstandiges Bild

von den Mdglichkeiten und Ausstattungsmerkmalen dieser Immobilie zu machen.
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- Zwei Garage

- Freisitz

- Zwei Terrassen

- Einliegerwohnung im Keller

- Teilw. AuBenjalousien

- Eckgrundstuck

- Markise

- Vollholz MaB-Einbauktiche

- HWR

- Gaste-WC

- Glasfaseranschluss in der StraBe
- Einbauschranke

- Wannenbad im OG

- Duschbad im KG

- Konvektionsheizung im Wohnzimmerboden
- Grundstuck eingefriedet

- Vollkeller

- Werkstatt im Keller

- Dusche im HWR
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Diese Immobilie befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet im Stden von

Buxtehude.

Der Stadtkern mit der Buxtehuder Altstadt und allen Einkaufsmdéglichkeiten des
taglichen Bedarfs, sowie Arzten, Apotheken, etc. sind in wenigen Minuten zu
erreichen. Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Umgebung.
Buxtehude selbst verfligt Uber einen eigenen S-Bahn-Anschluss, der Sie direkt
nach Hamburg oder in Richtung Cuxhaven fuhrt. Dieser ist in ca.15 Minuten mit dem
Fahrrad zu erreichen.

Die Hansestadt Buxtehude ist eine selbstandige Gemeinde am slidlichen Rande des
Alten Landes im Landkreis Stade in Niedersachsen. Die Stadt liegt geografisch
zwischen dem Hamburger Stadtteil Neugraben-Fischbek und der Kreisstadt Stade
an der BundesstraBe 73. Mit rund 42.000 Einwohnern ist die Hansestadt Buxtehude

die zweitgroBte Stadt des Landkreises Stade.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger StraBe 13, 21682 Stade
Tel.: +49 4141-9389 210

E-Mail: stade@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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