VON POLL

Mittelnkirchen

Meine erste Wohnung!

Ap1Buéc akivhTov: 26240004

TIM'H ArOPAZ: 195.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 48,41 m2 . AQMATIA: 1.5
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26240004 195.000 EUR

ca. 48,41 m2 ???0°077?

P07 7777 Kauferprovision 3,57

1 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

15 Kaufpreises.
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Willkommen in Ihrem neuen Zuhause. Diese char mante Wohnung wurde Sommer 2021
fertiggestellt und befindet sich in traumhafter Lage, in direkter Nahe zur Llhe.

Die Immobilie besticht durch klare Linien und ein moder nes K onzept.

Der lichtdurchflutete Wohn-, Ess- und Kochbereich ergibt ein harmonisches Gesamtbild.
Neben dem Kochbereich ist noch ausreichend Platz fiir eine gemutliche Essecke sowie eine
einladende Sitzecke.

Das Schlafziimmer bietet ausreichend Raum fiir ein grof3ziigiges Bett und einen
Kleiderschrank. Daneben befindet sich das mit einer Dusche ausgestattete Badezimmer .
Abgerundet wird die Wohnung durch einen praktischen Abstellraum mit passenden
Anschlissen fur Waschmaschine und Trockner.

Die hier angebotene ca. 48m?2 grol3e Wohnung befindet sich im Ober geschoss eines
M ehrfamilienhauses.

Das aktuelle Hausgeld betragt 147,00€ und schllisselt sich in 38,75€ fir die
I nstandhaltungsr ticklage und 108,25€ Hausgeld auf.

Esbesteht die M églichkeit einen Stellplatz zu erwer ben.
Gerne besprechen wir weitere Details der Immabilie direkt mit Ihnen.

Fir naherelnformationen melden Sie sich gerne bei unsim Biiro: 04161 - 7049 48 0.
Wir freuen unsauf Sie!
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- Abstellraum mit Anschluss fir Waschmaschine und Trockner
- Komplette Einbauktiche

- Badeziimmer mit Dusche

- Stellplatz auf Wunsch

- Gerateschuppen fir Eigentiimer gemeinschaft
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Die Gemeinde Mittelnkirchen befindet sich im Landkreis Stade in Nieder sachen und gehort
der Samtgemeinde L Gihe an.

Zwischen der Hansestadt Stade und der Hansestadt Hambur g gelegen, befindet sich
Mittelnkirchen im bekannten " Alten Land", dem gr 63ten Obstanbaugebiet Europas.
Aufgrund der Lage bieten sich zahlreiche Freizeitgestaltungsmdglichkeiten an, wie zum
Beispiel ein eigenes Boot, Angeln oder Fahrradfahren. Daneben finden sich gute ber ufliche
M dglichkeiten durch beispielsweise Airbus und diver se ObstgroRhandler.

Die Hansestadte lassen sich einfach und schnell Giber die A26 in nur wenigen Minuten per
Auto, oder mit der S-Bahn/ dem Metronom erreichen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stralie 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

www.von-poll.com
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