Freiburg (Elbe) / Allwérden - Freiburg / Elbe
AYPOKTNUO HUE OUVOTOTNTECG ETEKTOONG — XWPOG
VIO VEEC TIPOOTITIKEG

ApiBudéc akivATou: 25240026

TIM'H AFOPAS: 249.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 210 m2 « AQMATIA: 6 ¢ EKTAZH FH:: 14.304 m?2
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opiocaTe o€ o EAKUOTIKA QYPOLKIO e TIOAAEG SUVOTOTNTEG, UE LG
VEVVALOSWPEN eTaveLa TEPITToOU 210 T.[. KOL EVA EEQLPETIKA PEYAAO OLKOTIESO
niepimou 14.304 1.u. Bpioketal otnv GKpn TOU XWPELOU O €Va PUOLKO TIEPIBAAAOY, N
KOTOLKIO OUVOUGZEL TO TTAEOVEKTNLOTA TNG €E0XIKAC (WNG UE UG 0TaBEpPn BAon
VIO ONULOUPYIKEG OXEBLOOTIKEG 1OEEC. TO OKIVNTO OTIOTEAEITOL OTIO £EL SWUATLAL,
TIPOCYPEPOVTACG GPOOVO XWPO VIO OTOMIKN XPNOoN - €iTE WG EUPUXWPEN OLKOYEVELOKN
KOTOIKia, €iTe W SloBiwon yia TIOAAEG YEVEEG, €iTE WC CUVOUOOUOC XWPOU
dloBiwoncg Kal epyaoiag. 2To LoOYELD, O KEVIPIKOC S1&dpoUoC 0dnyei oTo
EUPUXWPO COAOVL, TO OTIOIO ETWPEAEITAL OTIO EUXAPLOTO PUCIKO PWC XApn oTa
MEYAAQ TIOpGBUPa. H TIOPOKEIMEVN EVTOLXIOHEVN KOUZIVA TIEPINGUPBAVETOL OTNV
TLUN OYOPAG KAL ATOTEAEL TNV KOPOLA TNG KABNUEPLVNG LWAG. AUO AEITOUPYLKA
MItavIo BpioKovTal ETIIONG 0€ AUTO TO £TNES0, EEQCPAAIZOVTAC AVEDN GKOMN KAl
VIO HEYOAUTEPO VOIKOKUPLA. O ETTAVW OPOYOC KOL N COPITO TIPOCPEPOUV
SUVOTOTNTEG EMEKTAONG, TIAPEXOVTOC XWPO VIO TIEPALTEPW LOEEC OXESLACMOU. EbW,
MTTOPEITE VO SNULIOUPYAOETE ETUMTAEOV XWPOUG SLABIWwoNG 1N EpYOoiac CUMPWVA e
TO 81KO 0O Opapa. TO HEPLKO UTIOYELO ELVOL LOAVIKO VLG OTIOBNRKEUOHN KOL TIGPEXEL
ETUMAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO. TA XOPAKTNPELOTIKE TIEPLAAPBAVOUV oUYXPOVN
KEVTPLKN BEPUAVON KOL ONTTTIKA 6EEQUEVT HE CUYXPOVO CUCTNHG TPLWYV BOAGUWY,
eEaopaliovtag opaAn Aettoupyia 0TV KGBNUEPLVRA XpRon. EEWTEPIKE, uTtGpXEL
EVOIG EUPUYXWPOC OXUPWVAC KOL EVAC OTABAOCG. To UTtGpYXOV BOOKOTOTIOC UTTOPEL
VOl OyOPOOTEL EEXWPLOTA KOL TIPOOPEPEL LG TIOKIAIG XpHoEWYV, OTIWG KTNVOTPOYid
I WC ETEKTOON VIO YEWPYLKOUC OKOTIOUCG. Mial el6UAALGKNA Aldvn CUMTANPWYVEL TNV
€IKOVO KOL SNUIOUPYEL Lo EEXWPLOTA OTUOCPALPO. TO OTITL OTOV KNTIO 0OC
TIPOOKOAEL VO aoxoAnBeite ue dlapopeg dpaoctnplotnteg avaPuxnc n epya DIY. O
EKTETAPEVOG KATIOG TIPOOPEPEL GPOOVO XWPO YA XOAGPWON KOBWE KAL YO TN
dnuloupyia TTOPTEPLWY N AOXOVOKNTIWY. AUTO TO OTITL, TO OTIOI0 XPELAETAlL

OVOKQILVION, O0C TIPOOPEPEL TN OTIAVIO EUKALPIO VO OXEOLAOETE £VA OKIVNTO LE




MEYAAEC BUVOTOTNTEG CUMPWVA E TO SIKO 0OC OPONG KOL £TOL VO ONLOUPYAOETE
E€Va LOVLIUO OTIiTL 0TNV €E0XN. AELOTIOLROTE TOUG TIOKIAOUG XWPEOUG KAl T
BoNONTIKG KTiPLG OTIWGE CATIOLTEITOL - €ITE VIO TN QUAGEN OGAOYWYV EITE MIKPWV WWV,
YL TNV GOKNON XOUTIL 1) VIO YEWPYIKNA XPNon. H looppomnuevn dLlatagn os
OUVOUQCWO HE TIG SUVOTOTNTEG GVATITUENG TWV UPLOTOUEVWYV ATIOBEUATWYV
ETEKTOONG €ival WBlaitepa agloonpeiwtn. H TomtoBeoia otnv dKkpn TNG TIOANG
TIPOCPEPEL EUKALPIEG VIO SLaBiwon Kal avaluxr KOVT& oth uon, EVW
KOTOOTAMOTO, OXOAEIO KOL GAAECG TIOPOXEC BPIOKOVTOL OE KOVTLVA OMOCTOCN UE TO
QUTOKiVNTO. AV PAXVETE VIO EVA EUPUXWPO OYPOKTNMUO OE AYPOTIKO TIEPIBAAAOV
KOl EKTILOTE TIG SUVATOTNTECG VIO OTOMULKO OXEOLOONO, QUTO TO aKivnTo Ba
MTIOpOUCE VA €ival LOOVIKO YLa £04GG. KAgioTe €va pavTteBou yia eTtiokePn Kal deite

MOVOL 000G TNV €UEALEIO QUTOU TOU KTAMOTOG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Klargrube 3-Kammer-System

- Zwei Bader

- Einbaukilche

- Ausbaureserve im Ober- und Dachgeschoss
- Scheune

- Stall

- Weide optional zu erwerben

- Teilkeller

- Teich

- Gartenhaus
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Freiburg (Elbe) besticht als idyllische Kleingemeinde, die mit ihrer ruhigen und
sicheren Atmosphare ein besonders familienfreundliches Umfeld schafft. Die
stabile Gemeinschaft und das geringe Kriminalitatsniveau bieten eine
vertrauensvolle Basis flr ein harmonisches Zusammenleben. Trotz der landlichen
Pragung Uberzeugt die Stadt durch eine solide Infrastruktur, die insbesondere fiir
Familien eine verlassliche medizinische Versorgung und grundlegende
Bildungseinrichtungen bereithalt. Die Nahe zu groBeren Stadten wie Stade erweitert
die Moglichkeiten fur weiterfihrende Angebote und bereichert den Alltag mit

zusatzlichen kulturellen und sozialen Impulsen.

Die Umgebung von Freiburg (Elbe) entfaltet ihren besonderen Charme durch
weitldufige Naturflachen und eine behutsam bewahrte Iandliche Idylle, die Raum fir
Erholung und gemeinschaftliche Aktivitaten bietet. Hier finden Familien einen
sicheren Rlickzugsort, der zugleich vielfaltige Moglichkeiten fir Freizeitgestaltung
und sportliche Betatigung bereithalt. Die Nahe zu naturnahen Spielplatzen und
Sportanlagen ladt Kinder und Eltern gleichermaBen ein, die wertvolle Zeit im Freien

zu genieBen und gemeinsam aktiv zu sein.

Bildungseinrichtungen wie die Grund- und Oberschule Nordkehdingen sind in nur
etwa 18 Minuten zu FuB erreichbar und gewahrleisten eine umfassende Betreuung
von der ersten Klasse bis zur weiterfuhrenden Schule. Fur die Kleinsten stehen
mehrere Kindergarten in fuBlaufiger Entfernung zur Verfiigung, die eine liebevolle
und férdernde Umgebung bieten. Die medizinische Versorgung ist durch
nahegelegene Arztpraxen und Apotheken gesichert, die in etwa 20 bis 30 Minuten
zu FuB erreichbar sind und somit schnelle Hilfe im Alltag garantieren. Ergéanzend
sorgen vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten, darunter Supermarkte wie Edeka und

Netto, fir eine komfortable Versorgung mit allem Notwendigen. Fur die




Freizeitgestaltung stehen Sportanlagen und Vereinshauser zur Verfliigung, die in

rund 17 bis 23 Minuten zu FuB erreichbar sind und Raum fir gemeinschaftliche
Erlebnisse schaffen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die
nahegelegenen Bushaltestellen Freiburg, Allworden (2 Minuten FuBweg) und
Oederquart, Schinkelweg (16 Minuten FuBweg) gewahrleistet, was Familien flexible

Mobilitat ermdglicht.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 350.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1903.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger StraBe 13, 21682 Stade
Tel.: +49 4141-9389 210

E-Mail: stade@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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