Stade / Ottenbeck - Stade

Wohnung oder Rethenendhaus? Grof3zligiges und
effizientes Wohnen in Ottenbeck

ApiBuéc akivATou: 25240023

TIM'H AFOPAS: 449.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 165 m2 « AQMATIA: 6
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Nach erfolgreicher Registrierung erhalten Sie umgehend I hre Zugangsdaten & kénnen in
aller Ruhedie 360°-Tour geniefien.

Diese grof3zligige Etagenwohnung aus dem Baujahr 2005 présentiert sich in einem
gepflegten Zustand und bietet mit einer Wohnflache von ca. 165 m2 hervorragende
Voraussetzungen fr anspruchsvolles Wohnen. Die Immobilie befindet sich in einer
begehrten Wohnlage, die eine optimale Verbindung von urbaner Infrastruktur und ruhigem
Wohnumfeld ermdglicht.

Die Wohnung zeichnet sich durch ihre durchdachte Raumaufteilung aus. I nsgesamt stehen
I hnen sechs geraumige Zimmer zur Verfligung, die flexibel nutzbar sind — ob als Wohn-,
Schlaf- oder Arbeitszimmer. Zwel moder ne Badezimmer bieten ausreichend Komfort fur
Familien oder Paare. Ein zustzliches Gaste-WC sor gt fur weiteren Komfort im Alltag.

Herzstliick der Wohnungist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der durch ein
bodentiefes Fenster lichtdur chflutet ist und einen direkten Zugang in den Garten
ermoglicht. Der Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und eignet sich ideal als
Ruckzugsort fir entspannte Stunden und ist vom Schlafzimmer und Zimmer 2 aus
begehbar. Die separate K liche bietet viel Platz fir gemeinsame K ochmomente - hier miissen
Siesich lediglich eine neue Kliche frei planen.

Im Auf3enbereich profitieren Sievon einem eigenen PKW-Stellplatz, der 1hnen kurze Wege
garantiert. Die zwel Kellerraume bieten zusétzliche ca. 356m2 L ager flache flir Gegenstande,
die nicht taglich benétigt werden. Zum weiteren Komfort tragt auch das zugehorige
Gartenhausund ein Schuppen bel, die zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnen — sei es
fur Gartengerate oder als Hobbyraum.

Die Immobilieist mit einer moder nen Zentralheizung ausgestattet, die fir ein angenehmes
Raumklimain allen Wohnber eichen sor gt. Die gesamte Wohnung macht einen sehr
gepflegten Eindruck; samtliche Ausstattungsdetails sind aufeinander abgestimmt und bieten
ein langfristig angenehmes Wohnambiente.

Besonder es Augenmerk verdient die Vielseitigkeit dieser Wohnung: Die grof3ziigigen
Zimmer bieten individuelle Gestaltungsoptionen sowohl flir Familien, Paar e als auch fur

M enschen, die Arbeiten und Wohnen miteinander verbinden mdchten. Dank der zwei Bader
sowie des Gaste-WCsist auch bel Besuch fir ausreichend Privatsphére gesor gt.




Das aktuelle Wohngeld betr &gt 465.00€ monatlich, wovon 83,00€ in die
I nstandhaltungsr ticklage eingezahlt wer den.

Das Wohnumfeld zeichnet sich durch eine gut entwickelte I nfrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzten und offentlichem Nahverkehr aus.
Die Anbindung an stadtische Zentren und Freizeitangebote ist optimal, sodass Sie séamtliche
Bedirfnisse destéglichen L ebens bequem erreichen.

Diese gepflegte Etagenwohnung tber zeugt durch ihre Grof3zugigkeit, die durchdachte
Raumaufteilung und das umfassende Ausstattungsangebot. Hier finden Sie ausreichend
Platz fur Ihren individuellen Wohnstil sowie eéin Umfeld, das Komfort und Funktionalitat
verbindet. Gerneinformieren wir Siein einem personlichen Gespréch und laden Sie herzlich
zur Besichtigung ein.
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Die angebotene Immobilie liegt inmitten einer schénen Siedlung in Stade-Ottenbeck. In den
letzten Jahren ist diese Lageimmer beliebter geworden.

DieVorteileliegen auf der Hand: Ihre Kinder finden viele Spielkameraden in der

Nachbar schaft. Spielplatze, der Kindergarten, die Schule sind schnell zu erreichen. An der
Bushaltestelle vor dem Haus fahren regelméaRig Busse in die Stadt, wo Ar zte, das
Krankenhaus, Kaufhauser, weiter fiihrende Schulen und vieles mehr gelegen sind.

In direkter Umgebung desHaus liegt ein Natur schutzgebiet welches sich fur ausgedehnte
Spaziergange oder auch zum joggen anbietet. Wer sich sportlich mehr betatigen will, kann
sich auf der Sportanlage des Vfl Stade auspowern.

Die Eltern werden die gute Verkehrsanbindung nach Hamburg (u.a. Autobahn, S-Bahn,
B73) sowie die Nahe zu Arbeitgebern wie z.B. Airbus zu schéatzen lernen.

Fir diefreie Zeit nach der Arbeit bietet sich ein Café fiir den Klénschnack am Nachmittag
oder Wochenende an.

Allesin allem eine sehr |ebenswerte L age und Nachbar schaft!
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stralie 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

www.von-poll.com
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