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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol pa eupUxwpEn SLWPOPN KATOIKIG, XTIOMEVN TO 1955, ue KOAOOXESIOOUEVN
dloppubon. Eival og Gplotn KOTAOTOON KOl TIPOCPEPEL TIOAAEG SUVATOTNTEG YL
OTOMIKN TIPOCOpPUOY. EEOTIALONEVN UE CUYXPOVEG QVEOCELG, N LOLOKTNGIA givail
LOAVIKN VIO OLKOYEVELEG. H KOTOLKIO SLOIBETEL CUVOALKA TIEVTE UTIVOOWMUGTLIO 0€ dUO
0POPOUC, TIOPEXOVTAC GPOOVO XWEO Yo OAN TNV OLKOYEVELD KOIL TOUG ETILOKETITEG.
TO UMPOCTIVO TUAMO TNG KOTOLKIOG €XEL UTIOOTEL OUVEXN OUVTNPENON, EVW TO THOW
TUAMG €XEL UTIOOTEL CUVEXEIC OVAKOLVIOELC KOl EKOUYXPOVIONO oo To 2016. Mo
TIPOCPATO, EYKOTAOTABONKE EKEL IO VEG EVTOLXIOMEVN KOuliva. Ta ap&Oupa
QVTIKOTOOTABNKAYV To 2023. OL EVTIOLXIOMEVEG KOUZIVEG £IVAL AELTOUPYLKA
OXEOLOOPEVEC KAL TIPOCPEPOUV APOOVO XWPO VIO UOVELPLKES SPAOTNPLOTNTEC.
MepAaPBAVOUV OAEG TIG OTIOPAITNTEG CUCKEUEG KOl APOOVO OTIOBNKEUTIKO XWPO.
O eUpPUXWPOC EVIBIOC XWPOC KABLOTIKOU KAl TpOTElapiag eival LBOVIKOG YId
OUYKEVTPWOELG E OLKOYEVELD KOL (PIAOUG KOL CUUTTANPWVETAL OO UG EUAOCOUTA,
eEaopalidovtag {eotd Bpadla KOTA TOUC KpUuoug HRveg. O yevvalddwpog
€EWTEPLIKOG XWPOCG lval LOLAITEPO AELOCNUEIWTOC, UE LG OOPYPN BEPGVTT TIOU
TIPOOKOAEL YO XOAGPWON KOL GTIOAQUCN TOU HEYGAOU KATIOU. AUTH N SLOKTNGIX
€XEL OXEOLOOTEL VIO EUKOAN CUVTAPNGON KOL TIPOCKPEPEL ETUTTAEOV OTIOONKEUTIKO
XWPO VIO EPYOAEID KOL ETUTTAC KATIOU O HOPQI) UTIOOTEYOU KATIoU. Eval SIIMAO
YKOPG&Z TIApEXEL GPOOVO XWPO VIO SUO QUTOKIVNTO. EEWTEPIKG OTOPLO €XOUV
TOTOOETNOEL OTA TIOPABUPA, TIPOCPEPOVTOC TIPOOTACIO ATIO TOV NALO KOL TO
OOLOKPLTO BAEUMATO. TO PEPLIKO UTIOYELO TIOPEXEL ETUMAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO KAl
OUUTTANPWVEL TOV CUVOALKO XWPO dLaBiwong. OL cUYyXPOVEG CUVOECELG OTITIKWYV
VWV EYYUQVTOL UPNANG ToXUTNTAG internet, KATL TIOU €ival IOLOITEPO TIAEOVEKTLKO
YLO O00UC £PYAZOVTOL OO TO OTITL. TO OTITL TPOCYPEPEL UG TIOIKIA IO TIOOVWV
XPNOEWYV KOL ELVAL ETOLUO VO TIPOCPEPEL OTOUC VEOUC LOLOKTATEG TOU EVA GIVETO
OTITL. ZUVIOTATOL LOLGITEPO LG ETIOKEWN VIO VO EKTIMNOETE TANPWG TIC

dUVATOTNTEC QUTOU TOU OKLVATOU. EAV eVOLOQPEPEDTE, ETUKOIVWVAOTE MAdi HOG VIO




TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIEC KAL VIO VO KAVOVIOETE UG ETIIOKEWN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Einbauklchen

- Teilkeller

- Doppelgarage

- AuBenjalousie

- Terrasse

- Gartenhaus

- Gaste-WC's

- Kamindfen

- Gartenschuppen

- Glasfaseranschluss
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Nindorf ist ein charmanter Ortsteil von Beckdorf, der durch seine ruhige und
naturnahe Lage besticht. Die Immobilie befindet sich in einer freundlichen

Wohngegend, die ideal fiir Familien und Naturliebhaber ist.

Die Umgebung bietet eine hervorragende Lebensqualitat mit zahlreichen
Freizeitmdglichkeiten. GenieBen Sie ausgedehnte Spaziergange oder Radtouren in
der umliegenden Natur, die zum Entspannen und Erholen einladt. Trotz der
landlichen Idylle sind Sie nicht weit von den Annehmlichkeiten des taglichen

Lebens entfernt.

Die gute Anbindung an die umliegenden Stadte sorgt dafilr, dass Sie alle wichtigen
Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten und medizinische Versorgung schnell
erreichen kdnnen.

Die Verkehrsanbindung des Muttweg 5 in Nindorf ist sowohl fiir Pendler als auch
fur Freizeitfahrer auBerst vorteilhaft. Die nahegelegene BundesstraBe B73
ermdglicht eine schnelle Anbindung an die Stadte Buxtehude und Stade, sodass Sie
in kurzer Zeit die wichtigsten Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten erreichen

konnen.

Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls gut erreichbar. In Nindorf gibt es
regelmanige Busverbindungen, die Sie bequem zu den umliegenden Orten und
Bahnhofen bringen. Der Bahnhof in Buxtehude ist nur eine kurze Autofahrt entfernt
und bietet eine direkte Verbindung nach Hamburg, was die Lage besonders

attraktiv flir Berufspendler macht.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 259.40 kwh/(m?**a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger StraBe 13, 21682 Stade
Tel.: +49 4141-9389 210

E-Mail: stade@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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