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Neu Wulmstorf — Neu Wulmstorf

Reserviert! Geraumiges Endreihenhaus mit Garage
In zentraler Lage
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Finanzierung

3 berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget ' [E] a2 2 w]
berechnen und die passende e %ﬁ&%{
Finanzierungsldsung ermitteln. B A g

Trd

www.von-poll.com/finanzieren




VON POLL

I |

e IR |

A e

i poll_com



\'

VON POLL

IMMOBILIEN®

PRP???7? 2?77?7777 24240013 - 21629 Neu Wulmstorf — Neu Wulmstorf

PP 2070707777

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

www.von- m



VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com




PP 0007 20797070777

Das im Jahr 2000 errichtete Reihenendhaus mit einer Wohnflache von ca. 100 m2 und
einer Grundstlicksflache von etwa 212 m? bietet auf drei Zimmern geniigend Platz fur
individuelle Wohnideen. Die Immaobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und
wird durch eine effiziente Zentralheizung beheizt. Besonders praktisch ist die vorhandene
Garage mit elektr. Rolltor sowie die elektrische Markise, die angenehmen Schutz vor
Sonne bietet. Zwei PKW-Stellplatze direkt vor dem Haus sorgen fur bequemes Parken.
Ein Vollkeller bietet zusatzlichen Stauraum und Platz fiir Hobbyaktivitaten. Das Haus
verflgt Uber ein modernes Vollbad sowie ein Gaste-WC, was den Komfort des taglichen
Lebens erhoht. Die bereits eingebaute Kiiche erleichtert das Kochen und ladt zum
gemeinsamen Essen ein. Besonders attraktiv ist die Ausbaureserve, die individuelle
Erweiterungsmdoglichkeiten bietet und Raum fir kreative Gestaltungsideen lasst.
Insgesamt besticht die Immobilie durch eine praktische Aufteilung und vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten. Die ruhige Lage des Reihenendhauses bietet eine angenehme
Umgebung fir Familien oder Paare, die nach einem gemdutlichen Zuhause suchen. Die
Umgebung punktet zudem mit einer guten Infrastruktur und einer optimalen Anbindung
an offentliche Verkehrsmittel. Insgesamt tGiberzeugt diese Immobilie durch ihre
durchdachte Ausstattung und ihre vielseitigen Nutzungsmdoglichkeiten. Ein perfektes
Zuhause fur Menschen, die auf der Suche nach einem praktischen und funktionalen
Eigenheim sind.
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- Garage mit elektr. Tor

- Elektr. Markise

- Vollkeller

- Vollbad

- Zwei PKW-Stellplatze

- Einbauktche

- Gaste-WC

- Ausbaureserve

- Glasfaseranschluss vorhanden
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Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet in der Gemeinde Neu
Wulmstorf. Neben der Nahe samtlichen Schulformen sowie Moglichkeiten zur
Freizeitgestaltung, wie einem Schwimmbad oder Kino, finden sich Einkaufsmdoglichkeiten
und Dinge des taglichen Bedarfs die schnell erreicht sind. Neu Wulmstorf liegt in ca. 16
km Luftlinie vom Stadtzentrum Hamburg in stidwestlicher Richtung entfernt. Durch die
direkte Anbindung an die Bundesstrafl3e 73 und somit an die A7 ist sie Uber den Norden,
sowie Uber den Suden Uber die Al und die B3 gut zu erreichen. Einen S-Bahnanschluss
haben Sie zur Strecke Hamburg nach Cuxhaven (S-Bahn-Anschluss bis Stade). Der Ort
Neu Wulmstorf bietet Kindergéarten, Grundschulen, eine Haupt- und Realschule und ein
Gymnasium sowie Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, alles in wenigen
Minuten mit dem Auto erreichbar. Die arztliche Versorgung ist sehr gut (Krankenh&user in
Buxtehude und Harburg). Die Gemeinde Neu Wulmstorf und der unmittelbare Umkreis
bieten vielfaltige Freizeitmdglichkeiten wie: Kino, Freibad, Hallenbad, Jugendzentrum,
Reithallen, Sportvereine, Minigolf sowie grof3zligige Rad- u. Wanderwege.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 129.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

E-Mail: stade@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




