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KoL OUVOTOTNTO ETIEKTAONG

ApiBudéc akivATou: 25240028

TIMH AFOPAS: 299.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 110 m? « AQMATIA: 3 « EKTAZH FHZ: 614 m2
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25240028 299.000 EUR
ca. 110 m? Kauferprovision
. : betragt 3,57 % (inkl.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opicaTe 0TO VEO OAC OTITL: AUTO TO KOAOSLOTNPNHUEVO UTMAVYKOAOOU,
XTIOMEVO TO 1980, EVIUTIWOLAZEL UE TOV HOVWPOPO OXESLOOUO TOU KOL TNV
TIPOOEYMEVN SLOPPUBLON TOU OE £VA YEVVALOOWPO OLKOTIESO TIEPITOU 614 T.|.
BpiloKeTalL 0€ L0 E6PALWMEVN OLKIOTIKA TIEPLOXT], TO OKIVNTO €iVaL LBAVIKO VIO
OTIOLTNTIKA LEUYAPLO, UKPEC OLKOYEVELEG | OOOUG avaldnNToUV dLaBiwon KATAAANAN
yla TNV NALKia Toug. Me Tpia eupUXWPS SWHATLH, £VA HOVTEPVO VIOUG HE
€vVO06aMESIO OEPUAVON KOL UTILVTE, KABWE KOL EEXWPLOTO WC ETIOKETMTWY, GUTO TO
MITOVYKGAOOU TIPOCYPEPEL UIO TIOIKIA LG eTIIAOY WV dlaBiwong. Eival akoun duvato
VO LETOTPOTEL EUKOAQ N TPOTIECOPIO OE TETAPTO SWHATLO, OTIWG EIXE APXIKE
oxedlootel. Ta PEYAAQ TIAPGOUPO TIOPEXOUV GPOOVO PUOLKO PWC OTOUG XWPOUG
KOBLOTIKOU KOL UTIVOSWHATIOU, SNIULOUPYWVTAG LG QWTELVH KOL QINOEEVN
oTHOoaLpa. H evtolxlopevn Kouliva TEPIAGUPBAVETOL OTNV TIUN AYOPAC KAL, X&pPn
OTIC OUYXPOVEC OUCKEUEG, OUVOUGZETAL APOYa UE TN OUVOAILKN GLOONTIKN TOU
OTUTIOU. EKTETAPEVEG AVAKALVIOELG TIpAYOaTOTIOONKaY T0 2014. To Pnavio
OVOKOLVIOTNKE TIANPWG, OTIWG KOL 0 SPOOC KAl N YKOPAZOTIOPTA, N OTIoIa SLaBETEL
NAEKTPLKO UNXCVIOUO TIEPLOTPOPNG YIa AVETO TIAPKLVYK. H opo®r NG BepdvTag,
KOTOOKEUOOMEVN TO 2017, SnOUpPYEL EVAV TIPOOTOTEUUEVO EEWTEPLKO XWPO,
16aVIKO VIO XOAGPWOoN o€ EEWTEPIKOUC XWPOUG. OL TIOPTEC OO TO SATIESO PEXPL
TNV 0POYN TIOPEXOUV OVEUTOSLOTN TIPOORACN OTN BEPAVTQ KL OTOV OPOPYa
SLOHOPPWHEVO KNATIO. AAAG CNUOVTIKA CNUELC TOU OTILTIOU TIEPIAGPBAVOUYV TO
TIPOKTIKO UTIOOTEYO KNTIOU YLO EPYOAELD KOL EEOTIALOMO, KOBWE KAl TV UTIGPXOUOH
SUVATOTNTO ETEKTACNC OTOV ETIAVW OPOYO, TIPOCPEPOVTOC SUVATOTNTA YL
MEMOVWHEVECG ETIEKTAOELC N ETUTTAEOV OTOONKEUTIKO XWPO. Ta 6ATESA KAL Ol
E0WTEPIKEG TIOPTEC, TIOU GVOKALVIioTNKaV To 2018, uTtoypapuicouy TNV
KOAOSLOTNPNEVN KATAOTOON QUTOU TOU OKLVATOU KOL SNULOUPYOUV [ILC EUXAPLOTN
OTHOOPALPG SLORiwong oo TN OTLYMN TIou Ba ureite. To oUCTNUO KEVTIPLIKAG

BEPUOVONG TIAPEXEL OELOTIOTA {ECTOOLA 0 OAO TO OTITL. TA PEYOAT SWUATIO TOU




LOOYEIOU TIPOCYPEPOUV GPOOVO XWPO KAl ELVAL LOAVIKA YO NAIKIWPEVOUC 1 ATOUO

IE TIEPLOPLOPEVN KLVNTIKOTNTA. XAPN OTIG EPYACIEG EKOUYXPOVIGHOU TIOU
TIPOYHOTOTIOONKAV, TO OTITL EiVaL 0€ APLOTN KOTAOTOON KoL ETOLUO VIO GUECN
XpPNon. Eva yKap&l he NAEKTPIKA POAO TIOPEXEL AOPAAN XWPO OTABUEUONC VIO TO
QUTOKIVNTO cag. O papdug, TPOCPATO OVOKALVIOUEVOC SPOMOG €lval eTiONG
KOTOGAANAOG VL0 ETUTTAEOV OXNOTO I ETILOKETTEC. BPIOKETOL O€ LG RoUXN,
OPYOVWEVN YELTOVLY, AUTO TO OKIVNTO TIPOCPEPEL LA XAAOPH OTHOCQPALPT, EVW
OAEC Ol ATIOPAITNTEG GVECELG KOL UTINPEGIEG €ival EUKOAG TIPOORACLUEG. ZXOAEIQ,
KOTOOTAMGTA, YIOTPOL KOL SNUOCLEG CUYKOLVWVIEC BpiokovTal OAG 0€ KOVTLVA
omootoon. WAYVETE YO €VA GVETO, QLALKO TIPOG TOUG NALIKIWPEVOUC OTIITL TIOU £ival
KOAOSLOTNPNIMEVO KOL TIPOCYPEPEL APOOVO XWPO VLG VO KOAUWEL TIC OTOMIKEG OOC
QVAYKeG; AUTO TO OKIiVNTO CUVOUGZEL LOVTEPVO, HOVOWPOPO KOBLOTIKO E EUEALKTN
XPNON KOL EAKUCTIKEC ETUTAEOV TIAPOXEC. KAEioTE pavTEROU YL ETIIOKEYN CHPEPT

KOl 6€iTE HOVOL GOC TO TIAEOVEKTAMATO OIUTOU TOU OKLVITOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Seniorengerecht / ebenerdig

- Mit wenig Aufwand vier Zimmer im EG maoglich
- Garage mit elektr. Rolltor

- Duschbad mit FuBbodenerwarmung

- Gaste-WC

- Terrassendach

- Gartenhaus

- Einbauklche

- Feste Treppe ins DG

- Ausgebautes DG Zimmer (ohne Heizung)
- Ausbaureserve im DG

- Bidet
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage in einem ruhigen und
familienfreundlichen Wohngebiet im Stader Ortsteil Bitzfleth. Eingebettet zwischen
Elbmarsch und Stadtnahe lberzeugt die Lage durch eine gelungene Kombination

aus landlicher Ruhe und guter Anbindung.

Butzfleth verfugt Uber eine gute Nahversorgung mit einem Supermarkt, Backerei,
Banken, Arzten, Apotheken sowie Kindergarten und einer Grundschule direkt im
Ort. Weiterfiihrende Schulen sowie ein vielfaltiges Einkaufs-, Kultur- und
Freizeitangebot sind in der nahegelegenen Hansestadt Stade (ca. 7 km) schnell

erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist gut: Uber die BundesstraBe B73 und die nahegelegene
Autobahn A26 gelangen Sie in kurzer Zeit nach Stade, Hamburg oder Cuxhaven.
Auch der OPNV ist gut ausgebaut — regelmaBige Busverbindungen sorgen fiir eine

gute Erreichbarkeit der Innenstadt und des Bahnhofs Stade.

Erholungssuchende profitieren von der naturnahen Umgebung: Die Elbnahe,
ausgedehnte Marschlandschaften, Rad- und Wanderwege sowie die Nahe zum

Alten Land laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 288.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger StraBe 13, 21682 Stade
Tel.: +49 4141-9389 210

E-Mail: stade@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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