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25240028 299.000 EUR

ca. 110 m2 Kauferprovision
2972272772 277772 betragt 3,57 % (inkl.
............... MWSL) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1980 2018

1x 2727772 70070?
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22772272 22722777 BEDARF
27772 288.10 kWh/mea
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- Seniorenger echt / ebenerdig

- Mit wenig Aufwand vier Zimmer im EG mdéglich
- Garage mit elektr. Rolltor

- Duschbad mit FufRbodenerwarmung

- GasteWC

- Terrassendach

- Gartenhaus

- Einbauktiche

- Feste Treppeins DG

- Ausgebautes DG Zimmer (ohne Heizung)
- Ausbaureserveim DG

- Bidet
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Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lagein einem ruhigen und familienfreundlichen
Wohngebiet im Stader Ortsteil Butzfleth. Eingebettet zwischen Elbmar sch und Stadtnahe
Uber zeugt die L age durch eine gelungene Kombination aus landlicher Ruhe und guter
Anbindung.

Butzfleth verflgt Gber eine gute Nahver sorgung mit einem Super markt, Béckerel, Banken,
Arzten, Apotheken sowie Kindergéarten und einer Grundschule direkt im Ort.
Weiterfiihrende Schulen sowie ein vielfaltiges Einkaufs-, Kultur- und Freizeitangebot sind in
der nahegelegenen Hansestadt Stade (ca. 7?km) schnell erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist gut: Uber die BundesstraRe B73 und die nahegelegene Autobahn
A26 gelangen Siein kurzer Zeit nach Stade, Hamburg oder Cuxhaven. Auch der OPNV ist
gut ausgebaut — regelmaiige Busver bindungen sorgen fUr eine gute Erreichbarkeit der
Innenstadt und des Bahnhofs Stade.

Erholungssuchende profitieren von der naturnahen Umgebung: Die Elbnahe, ausgedehnte
M ar schlandschaften, Rad- und Wander wege sowie die Nahe zum Alten Land laden zu
vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis4.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 288.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1980.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stralie 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

www.von-poll.com
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