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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeiTol Pl YONTEUTIKA MOVOKATOIKIO e Tiepimou 80 T.u. {WTIKOU XWPOU O€ EVA
VEVVALOOWPO OIKOTIESO TEPiToU 378 T.|. XTIOMEVN TO 1926, n KATOoKio uTtoBARONKE
0O€ EKTETAPEVO EKCUYXPOVIOMO TO 1993. AuTo epleAGUPBAVE AVTIKATAOTOON
OXLOTOALBLIKNG OTEYNG OTO PEVYITEG, AVIIKOTAOTOON TWV MAPABUPWYV KOl LOVWOonN
TV €EWTEPIKWYV ToiXWwV. H Kouliva avakalviotnke 1o 2012, cuvdudlovtag T
HOVTEPVA AELTOUPYLIKOTNTA HE TOV KACOLKO XOPOKTAPO TOU OTitTioU. H KaToKia
SL00ETEL BUO SWUATIO, CUMUTEPIAAUBAVOUEVOU EVOCG EUPUXWPEOU UTIVOSWHOTIOU
TIOU TIPOCYPEPEL GPOOVO XWPO VIO OTOMIKEG ETUAOYEC OXESIOOUOU. TO PWTELVG
SWNATLA eival IANOEEVA KAl SNOUPYOUV LG EUXEPLOTN OTHOC@ALpa dlapiwong.
‘Eva UITAVLO e VTOUG KOl LG ETITTAEOV TOUGAETO ETILOKETITWY EVIOXUOUV
TIEPALTEPW TNV AveEON. EVA TIPOKTIKO UTIOYELO TIOPEYXEL ETUTIAEOV OTIOONKEUTIKO
XWPO KAl CUPBAAAEL 0TN AEITOUPYLIKOTNTO TOU OTITIOU. TO aKivnTto BpiokeTal og
KOVTLVI) GTIOOTAON OTO TO LOTOPLKO KEVTPO TNG TOANG, eEaopaAidovtac uPnAn
ToLOTNTA {WNG KAL EUKOAN TIPOCRACON OTIG KaBnuepLvES aveoelc. H Tomtobeoia
OUVOUAGLZEL TNV LOTOPLKN YONTELD E TIC OVECELG TNG OOTIKNG LWNG, XWPIG Va
BucLAdeL TNV NPEMIO KaL TOUG Xwpoug ipacivou. Eva amnd ta highlight autou tou
OKLVNTOU €ival 0 HEYAAOCG KATIOG, O OTI0i0C OXL MOVO TIPOCPEPEL WPEC XOAGPWONG
o€ €EWTEPLKOUC XWPOUC, OAAG TIOPEXEL ETIIONG XWPO YIG SNUIOUPYLKA £pY O
KNTOUPLKAG 1 {E0TEC CUYKEVTPWOELG. AUTOG O QVOLXTOG XWPOC £ival LBOVIKOC VIO
TOUg AQTPELG TNG PUONG KOL TIPOCPEPEL LG TIOWKIALG XprioewV. OL UTIGPYXOUGCEQ
AOELEC OLKOOOMNCG OVOiYOUV TIEPAITEPW ETIAOYEG VIO ATOMIKO OXESLOOMO 1)
ETEKTOION TOU OKLVATOU. AUTH N eueALEia KOBLOTA TO GKiVNTO LBLAITEPT EAKUCTIKO
VIO GYOPOIOTEC TIOU ETIIOUPOUV VO TO TIPOCOPHOCOUV OTIC TIPOCWTILKEG TOUC
OVAYKECG. ZUVoPidoVvTag, GUTH N MOVOKATOIKIO P0G TIWANCN EVTUTIWOLALZEL OXL
MOVO HE TNV EYYUTNTA TNG OTO LOTOPLIKO KEVTPO TNG TTOANG KAl GAAG
TIAEOVEKTHOTA, GAAG KAl JE TOV KOAG HEAETNEVO EKOCUYXPOVIOMUO TNG KOL TNV

eEalpeTikn K&Town tG. O OPOPYOC KATIOG OAOKANPWVEL TNV TIPOCPOPT. T




EVOLAPEPOPEVD EPN TIPOOKOAOUVTOL BEPUG VO 60UV TA TTAEOVEKTHUOTO GUTOU TOU

OKLVATOU OTIO KOVTA KOTA TN SLAPKELD €VOG N 6ECEUTIKOU pavTEROU TiOKEWNC.

AUTO TO aKivNTO TIEEPLUEVEL VO VIVEL TO VEO OOC OTITL.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Gaste- WC
- Badezimmer mit Dusche
- Keller

- Abstellraum
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in einer der attraktivsten Wohnlagen Buxtehudes. Diese
zentrale, dennoch ruhige StraBe zeichnet sich durch ihre gewachsene
Nachbarschaft, gepflegte Bebauung und die Nahe zur historischen Altstadt aus.
Nur wenige Gehminuten entfernt laden charmante Fachwerkhauser, kleine Cafés,

Restaurants und zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten zum Verweilen ein.

Dank der ausgezeichneten Infrastruktur erreichen Sie in kirzester Zeit Schulen,
Kindergérten, Arzte und Apotheken. Auch der Bahnhof Buxtehude mit direkter
Anbindung an Hamburg und Stade ist bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad
erreichbar — ideal flr Berufspendler. Die Umgebung bietet zudem vielfaltige
Freizeit- und Naherholungsmdglichkeiten, wie das Alte Land, die Este oder

zahlreiche Rad- und Wanderwege in der Natur.

Die Lage der Immobilie vereint urbanes Leben mit hoher Lebensqualitat und ist

damit ein idealer Wohnort flr Familien, Paare und Berufstatige gleichermaBen.

Buxtehude selbst verflgt Uber einen eigenen S-Bahn-Anschluss, der Sie direkt
nach Hamburg fuhrt. Dieser ist in ca. 15 Gehminuten zu erreichen.

Die Hansestadt Buxtehude ist eine selbstandige Gemeinde am sldlichen Rande des
Alten Landes im Landkreis Stade in Niedersachsen. Die Stadt liegt geografisch
zwischen dem Hamburger Stadtteil Neugraben-Fischbek und der Kreisstadt Stade
an der BundesstraBe 73. Mit rund 40.000 Einwohnern ist die Hansestadt Buxtehude

die zweitgroBte Stadt des Landkreises Stade.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 19.8.2031.

Endenergiebedarf betragt 228.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1926.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger StraBe 13, 21682 Stade
Tel.: +49 4141-9389 210

E-Mail: stade@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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