Wertheim

M oder nisierte Doppelhaushafte mit 3 Wohnungen,
voll vermietet!

ApiBudéc akivATou: 26249016

TIMH AFOPAS: 390.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 200 m2 « AQMATIA: 8 + EKTAZH FHZ: 454 m2
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26249016 390.000 EUR
ca. 200 m2 Kauferprovision betragt
PPV I 3,57 % (inkl. MwSt.) des
................ beurkundeten
8 Kaufpreises
5 2009
?77?
3 ca. 40 m?
1954
1x 227?777 P77, 7772,
29977777




ApLOpnOG akivATOL: 26249016 - 97877 Wertheim

PPV P077?777

Vel deddaddsddeds VERBRAUCH
Ye&dds
12.03.2027 85.70 kWh/mza
Cc
Yeadds
1954




VP ‘ VON POLL

ApLOnOG akilvATOL: 26249016 - 97877 Wertheim

e dddddds




VON POLL

ApLOpO6G akivATOoL: 26249016 - 97877 Wertheim

e dddddds




VP ‘ VON POLL

ApLOnOG akilvATOL: 26249016 - 97877 Wertheim

e dddddds

N

i
4
:
<




\/P VON POLL
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Diese groR3ziigige Doppelhaushélfte befindet sich in stadtnaher, ruhiger und begehrter
Wohnlage von Wertheim.

Das 1954 erbaute Haus verfugt Uber drei Wohnungen, von denen alle ver mietet sind.

Die Immobilie wurde tber die vergangenen Jahre kontinuierlich instandgehalten und
technisch sowie optisch aufgewertet.

So fand im Jahr 2009 eine umfangr eiche ener getische Sanierung am Haus statt.

Dabel wurden unter anderem die AulRenwande gedammt, die ober ste Geschossdecke bzw.
das ober ste Geschoss sowie die K eller decke ener getisch verbessert. Ebenfalls erneuert
wurden samtliche Fenster sowie die Dachgaube.

Die Fenster sind LOWE-K unststofffenster mit M ehrkammer profil und Warmedammglas.
Auch die Heizungsanlage (Brennwertkessel) wurde im Zuge der M oder nisierung erneuert.
In den vergangenen Jahren wurden weitere Mal3nahmen durchgeftihrt: Die Einbauktiche
fur die Dachgeschosswohnung wurde 2017 neu angeschafft.

Der Handlauf am Zuweg wurde 2021 erneuert. Im Jahr 2023 erhielt der Zuweg zum Haus
eine neue Pflasterung und wurde neu angelegt.

Ebenfallswurde die Fassade erneuert. Hierzu gehorte die Reinigung des Unter grundes, eine
Grundierung und eine zweimalige Beschichtung.

2024 wur de dann noch das Treppenhaus neu gestrichen und préasentiert sich entsprechend
gepflegt.

Das zugehtrige Grundstiick der Doppelhaushalfte umfasst ca. 454 mz,

Diese Grof3eist kompakt und l&sst sich somit gut bewirtschaften.

Ein gerdumiger und gepflegter Garten rundet das Gesamtbild ab.

Zusatzlich gehort eine separ ate Garage zum Angebot.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und tber zeugen Sie sich vor Ort von
dieser Immobilie.
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Wertheim ist eine lebenswerte Kleinstadt im Main-Tauber-Kreis mit stabiler Wirtschaft,
sicherer Infrastruktur und familienfreundlichem Umfeld.

Familien profitieren von kurzen Wegen zu Bildungseinrichtungen wie Kinder garten,
Grundschule und Gymnasium sowie einer guten Anbindung an den Nahverkehr
(Haltepunkt Wertheim ZOB).

Apotheken, Arzte ver schiedener Fachrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten wie ALDI Sud
und REWE sind auf kurzem Wege erreichbar.

So bietet Wertheim einen idealen Wohnort, an dem Familien Sicher heit, Komfort und

L ebensqualitat finden.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Diana Wegener

Rathausgasse 2, 97877 Wertheim
Tel.: +499342-2403700
E-Mail: main-tauber-kreis@von-poll.com

www.von-poll.com
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