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M oder nisiertes Familienhaus mit grof3er
Sonnenterrasse und grinem Gartenpar adies
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Dieses moder nisierte Einfamilienhaus Giber zeugt durch eine grof3ziigige Wohnfléche von ca.
168m?2 auf einem beeindruckenden Grundstiick mit ca. 1.282m2. Dasim Jahr 1957 errichtete,
und 2017 umfassend moder nisierte Gebaude befindet sich in einem sehr guten Zustand. Das
Haus bietet insgesamt 6 Zimmer, darunter 4 geraumige Schlafzimmer und 2 Badezimmer .
Die hochwertige Ausstattungsqualitat spiegelt sich in allen Bereichen wider. Auch der untere
Eingangsber eich wurde umgestaltet, wobel eine neue Eingangstiir, eine neue Treppe, einige
Fenster und die beiden Bader modernisiert wurden.

Nicht nur optisch, auch technisch wurde das Haus auf einen neuen Stand gebracht:

2017 wurden Strom-, Wasser - und Abwasserleitungen erneuert. Ein Edelstahlkamin wurde
zeitgleich eingebaut, der die M 6glichkeit bietet im Wohnbereich einen Ofen anzuschlief3en,
der dann fur ein behagliches Wohnklima sor gt und die Heizkosten senkt. Eswurde eine
Solarthermie (Warmwasser) und eine Pelletsheizung in Betrieb genommen, die jedoch 2024
auf eine neue, ener giesparende und umweltfreundlicher e L uft-Wasser -Wéarmepumpe

umger tstet wurde. Die 2023 installierte PV-Anlage mit Speicher und Wallbox (gemietet von
Enpal) versor gt effizient alle Verbraucher (auch Heizung und War mwasser).

Die AulRenanlageist besonders hervor zuheben: 2017 wurde der gesamte Gartenber eich mit
Hilfe von Natursteinen terrassiert und umfangreich neugestaltet. Eine

Gartenbewasser ungsanlage wurde im Erdreich fest installiert und erleichtert so die
Bewasser ung der Rasenflachen. Im hinteren Garten wurde eine Natur steinterr asse mit
Pavillon und Gartenhaus errichtet, wo Sie entspannt allein, im Kreisder Familie oder mit
Freunden den malerischen Ausblick genief3en konnen. Die grof3zligige Balkonterr asse mit
Sitzgelegenheiten, Markise und M arktschirm bietet ebenso einen weiten Blick ins Griine. Sie
ist aufRen vom Eingangsbereich oder direkt vom Wohnzimmer aus zu erreichen. Der Zugang
zum Hauserfolgt Uber eine grof3ztigige Einfahrt mit Tor und gepflasterten Flachen, die auch
fur mehrere Fahr zeuge ausreichend Stellflache bieten. Hier ist der Zugang fiir die Garage
direkt am Haus, wahrend sich die 2. Garage im vorderen Teil des Grundstiicks befindet.
Das Gebaude zeigt eine klassische Ar chitekturform mit geneigtem Satteldach und Zier giebel,
die sich harmonisch in die Umgebung einflgt.

Mit seinem umfassend moder nisierten Zustand, der hochwer tigen technischen Ausstattung,
einer moder nen Einbaukiche mit Granitarbeitsflachen und dem groR3zigigen Grundstiick
bietet diese Immobilie ein Uberzeugendes Gesamtpaket flr anspruchsvolle Kaufer, dieWert
auf Qualitat und Komfort legen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt, dann klicken Sie auf " Anbieter kontaktieren", um das
Exposé mit Grundrissen und der genauen Adresse zu erhalten.
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Erweiterungen und M oder nisierungen:

- 1974 Garage am Haus gebaut

- 1985 Garage vorn gebaut

- 1985 Fenster erneuert

- 2001 Dacheindeckung und Dachfenster erneuert

- 2017 Elektrik / Wasser/ Abwasser leitungen erneuert

- 2017 Eingangsber eich umgebaut, neue Treppe eingebaut und Bader erneuert
- 2017 Eingangstir unten und einige Fenster erneuert

- 2017 Edelstahlkamin eingebaut

- 2017 neue Kliche mit Granitarbeitsplatte eingebaut

- 2017 Solarthermie und Pelletsheizung eingebaut

- 2017 AulRenanlage angelegt und mit Natursteinen terrassiert

- 2018 Gartenbewasser ungsanlage ver baut

- 2023 PV Anlageinstalliert (gemietet von Enpal)

- 2024 Heizungsanlage von Pellets auf L uft-Wasser -War mepumpe umger Ustet
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Wertheim ist eine lebenswerte Kleinstadt im Main-Tauber-Kreis mit stabiler Wirtschaft,
sicherer Infrastruktur und familienfreundlichem Umfeld.

Familien profitieren von kurzen Wegen zu Bildungseinrichtungen wie Kinder garten,
Grundschule und Gymnasium sowie einer guten Anbindung an den Nahverkehr
(Haltepunkt Wertheim ZOB).

Apotheken, Arzte ver schiedener Fachrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten wie ALDI Sud
und REWE sind bequem zu Ful3 erreichbar.

So bietet Wertheim einen idealen Wohnort, an dem Familien Sicher heit, Komfort und

L ebensqualitat finden.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Diana Wegener

Rathausgasse 2, 97877 Wertheim
Tel.: +499342-2403700
E-Mail: main-tauber-kreis@von-poll.com

www.von-poll.com
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