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3 Zimmer Wohnung mit Balkon und Blick Uber
Wertheim...

ApiBud6c akivATou: 26249005

TIM'H ATOPAZ: 165.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 80,89 m2 « AQMATIA: 3
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26249005 165.000 EUR

ca. 80,89 m? MNaTwua

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises
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Bepuavong
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22.11.2028

AOTIKO biKTUO
Bepuavong

VERBRAUCH

105.00 kWh/m?3a
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Diese gepflegte Etagenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 80 m? wurde 1972
erbaut und seither mit Sorgfalt instandgehalten. Die Wohnung befindet sich in der
Etage 4 1/2 und ist sowohl mit dem Fahrstuhl als auch Uber die Treppe zu
erreichen.

Es erwarten Sie 3 geraumige Zimmer, plus Kiiche, Bad, Toilette und Diele.

Die Toilette ist extra und auch mit einem Fenster versehen.

Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne ausgestattet.

Vom Wohnzimmer gelangen sie auf den Balkon.

Von der Kiichenseite hat man einen groBartigen Ausblick Uber Wertheim.

Mit Keller, Trockenraum, Fahrradraum und kostenlosen Parkplatzen am Haus
eignet sich diese Wohnung fir Selbstnutzer und Vermieter gleichermaBen.
Aktuell ist eine Garage angemietet, das kann ggf. nach Absprache weitergefihrt
werden.

Diese Wohnung ist nach dem Verkauf zeitnah beziehbar.
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Die groBe Kreisstadt liegt ganz im Norden Baden-Wirttembergs an der Mindung
der Tauber in den Main, direkt an der Grenze zu Bayern, ca. 30km westlich von
Wirzburg und ca. 70km sid-6stlich von Frankfurt. Sie ist die groBte Stadt im Main-
Tauber-Kreis und aufgrund der historischen Altstadt sowie der imposanten Burg ein
beliebtes Ausflugsziel. Diese ist eine der altesten Burgruinen Baden-Wirttembergs.
Von der Bestenheider Hohe aus erreichen Sie die Wertheimer Innenstadt mit dem
Auto in wenigen Minuten. Einkaufsmdglichkeiten finden sich aber in unmittelbarer

Nahe der Wohnung. Das neue Krankenhaus ist nur ein paar Meter entfernt.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Diana Wegener

Rathausgasse 2, 97877 Wertheim
Tel.: +49 9342 -2403700

E-Mail: main-tauber-kreis@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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