Wertheim / Hofgarten

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, schonem
Garten und Mainblick...
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—
— o, o = e
N - , N
| N
g N
= = N
~ NN
X,
% 5
. b
Jﬂ i
4 B T %5
f o = g
i e S
B
. =T
& 2 =g =
B
P SIE R Slesiio o3
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26249004 549.000 EUR

ca. 204 m2 WN?
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6 K &uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises
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Dieses Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung bietet mit ca. 204 m2 Wohnflache und einer
Grundstiicksflache von ca. 713 m2 ein grof3ziigiges Zuhause, das vielseitige M dglichkeiten fir
individuelle Wohnkonzepte er 6ffnet. Die L age begeistert mit einem Ausblick auf den Main
und verbindet Wohnqualitat mit naturnaher Umgebung.

Das 1992 fertiggestellte Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und zeichnet sich
durch eine zeitgeméle Bauweise aus. | nsgesamt stehen drel Badezimmer und sechs Zimmer
zur Verfligung, davon vier Schlafzimmer. Dieses Objekt eignet sich sowohl fir Familien als
auch fir Menschen, die Wert auf ausreichend Platz zur freien Entfaltung legen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein offener Wohn-, Ess- und Kiichenbereich, der ein
angenehmes Wohngefuhl schafft und zu geselligen Stunden mit Familie und Freunden
einladt. Die zahlreichen bodentiefen Fenster lassen viel Tageslicht in die Raume, bieten einen
groRartigen Blick auf den Main und schaffen eine besonder e Verbindung zwischen Innen
und Aul3en, da sie einen ungehinderten Zugang zu Balkon und Terrasse ermoglichen.

Die Ausstattung des Hauses entspricht einer guten Qualitat und sor gt fur praktischen
Wohnkomfort. Beheizt wird die Immobilie durch eine Zentralheizung.

Teilweise mit FulBbodenheizung im Erdgeschoss.

Der Garten ist terrassenformig angelegt und dadurch perfekt nutzbar.

Ob fur Freizeit und Entspannung an der frischen Luft oder das Anlegen individueller
Gartenbereiche—hier besteht Potenzial zur Verwirklichung eigener 1deen.

Die Einliegerwohnung mit separatem Zugang er 6ffnet zudem Flexibilitat im Alltag. Ob als
Bereich fur Gaste, alseigenes Buro oder zur Vermietung —die M 6glichkeit der separaten
Nutzungist ein klarer Mehrwert. Alle Zimmer sind gut proportioniert und bieten
ausreichend Rickzugsorte fiir alle Bewohner.

Jede Etage verfligt Gber einen Balkon oder Terrasse.

Dieses Haus eignet sich bestensflir alle, die Wert auf grofRzligiges Wohnen, durchdachte
Architektur und ein ruhiges Umfeld mit Nahe zur Natur legen. Dank des gepflegten
Zustandsist diese Immobilie direkt bezugsfertig. (ausgenommen Maler ar beiten)

Nutzen Sie die Gelegenheit, diese schéne Immobilie per sonlich kennenzuler nen.

Dazu schicken Sie unseinfach | hre Anfrage und laden im Anschluss das zugesandte Exposé,
um die Grundrisse und auch die genaue Adresse zu er halten.

Danach stehen wir Ihnen fiir weitere Informationen oder einen individuellen
Besichtigungstermin zur Verflgung.
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DiegroRRe Kreisstadt Wertheim ist die am nordlichsten gelegene Stadt in Baden-
Wirttemberg. Der perfekte Ort zum L eben.

Hier im Hofgarten haben Sie die nétige Ruhe, um vom Alltag abzuschalten, wohnen aber
gleichzeitig stadtnah. Der Kindergarten ist nur ca. 1km entfernt. In Wertheim befinden sich
die Grundschule, das Gymnasium und auch weiterfiihrende Schulen.

Zum Wertheim Village und zur Autobahn A3 benétigen Sie ca. 10 Minuten mit dem Auto.
Samtliche Einkaufsmoglichkeiten, ein moder nes Ar ztehaus und ein neues Krankenhaus
runden das Angebot der Kreisstadt ab.

Die Stadt Wiirzburgist ca. 30 km und der Frankfurter Flughafen ca.100 km entfernt.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Diana Wegener

Rathausgasse 2, 97877 Wertheim
Tel.: +499342-2403700
E-Mail: main-tauber-kreis@von-poll.com

www.von-poll.com
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