Hasloch

Solides Haus mit 4 Garagen, Wintergarten und
tollem Ausblick!
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Dieses 1-2 Familienhaus erflllt viele Wohnwiinsche. Idyllisch gelegen mit tollem Ausblick
koénnte dieses Schmucksttick lhr neues Zuhause werden. Nur ca. 6 km von der
Wertheimer Innenstadt entfernt, lebt man hier stadtnah und doch in der Natur. Im
Erdgeschoss befinden sich ein modernisiertes Bad, ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer,
ein Kinderzimmer, ein Vorratsraum und ein HWR, welcher auch als Kiiche genutzt
werden kann. Das erméglicht die Nutzung als eigenstandige, kleine 3 Zimmer Wohnung.
Das Obergeschoss bietet ein grof3ztigiges Wohnzimmer, eine Kiiche mit Zugang zum
Balkon, ein Schlafzimmer, ein gro3zligiges Bad mit Eckbadewanne und einen beheizten
Wintergarten mit Zugang zum Garten hinter dem Haus. Auch diese Etage ist als 2 bzw. 3
Zimmer Wohnung nutzbar. Natirlich lasst sich das Haus auch als Einfamilienhaus
wunderbar nutzen. Zum Angebot gehért eine grol3e Einzelgarage direkt neben dem
Hauseingang. Diese ist sehr gerdumig mit Platz fur eine Werkbank, Fahrrader etc.
Besonderes Highlight sind die 3 Garagen neben dem Haus, die unser Angebot abrunden.
Der Grol3teil des Grundstiicks befindet sich hinter dem Haus. Auf Grund der Hanglage
wurden hier Terrassen errichtet, die die Nutzbarkeit des Grundstuicks deutlich verbessert.
An dieser Stelle mochten wir einige Modernisierungen erwahnen, welche allerdings im
aktuellen Energiebedarfsausweis nicht berticksichtigt sind. (1980 — Dachdeckung, 1990 —
Bader neu und Wintergarten angebaut, 1994 — 2fach Iso-Kunststoff Fenster eingebaut
und Decken- / Wanddammung (innen) angebracht, 2000 — AuRenputz erneuert) Geheizt
wird das Haus mit Strom Uber Nachtspeichertfen. Diese Immobilie wurde von seinen
Eigentimern gut gepflegt und befindet sich in einem ,fur das Alter* sehr gutem Zustand.
Wir freuen uns, Sie bei einer Besichtigung begrtiRen zu dirfen.
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- 4 Garagen

- Garten mit verschiedenen Ebenen (Terrassen) angelegt
- Wintergarten

- Balkon

- 2 trennbare Wohnbereiche
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Die Gemeinde Hasloch liegt direkt am Main im Sudwesten des bayerischen Landkreises
Main-Spessart. Die Innenstadt von Kreuzwertheim / Wertheim ist in ca. 5 Minuten mit
dem Auto zu erreichen. Hier finden Sie Lebensmittel Discounter, einen Getrankemarkt,
Backereien, Metzgereien, Friseure, Apotheken und Arzte. In Hasloch gibt es einen
Kindergarten. In Kreuzwertheim, Wertheim oder Marktheidenfeld konnen die Kinder
samtliche Schulen besuchen. Das neue Krankenhaus der Stadt Wertheim ist im Notfall
auch nur ein paar Minuten entfernt. Mit den Buslinien 661 bzw. 662 erreichen Sie
Kreuzwertheim, Wertheim und Marktheidenfeld. Den Autobahnanschluss A3 und das
Wertheim Village erreichen Sie in ca. 15 Minuten mit dem Auto. Der Wirzburger Hbf. ist
ca. 40 km und der Flughafen Frankfurt ca. 85 km entfernt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 10.10.2032.
Endenergiebedarf betragt 296.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Elektro. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die Energieeffizienzklasse
ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: main.tauber.kreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




