Bad Mergentheim / Herbsthausen

Vielseitige Immobilie mit grof3em Grundsttck, ideal
fir Wohnen, Gastevermietung oder
Mehrgenerationen
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25249014 570.000 EUR

ca. 350 m2 Kauferprovision

2972299997227 299722 betragt 3,57 % (inkl.
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Diese besondere Immobilie vereint drei Gebaudeabschnitte, die in mehreren Etappen
entstanden sind und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten bieten.

Der urspriingliche Gebaudeteil wurde 1975 errichtet und 1982 umfassend zum
Wohnhaus um- und ausgebaut. Hier befindet sich der Hauptwohnbereich mit
gemdutlichem Wohnambiente und solider Bausubstanz.

1986 folgte der mittlere Gebaudeteil, der bisher als Gastehaus (Bed & Breakfast) genutzt
wurde. Er eroffnet ideale Voraussetzungen fiir die private oder gewerbliche
Beherbergung — ebenso denkbar ist eine Nutzung als separates Wohnhaus fir Familie
oder Freunde.

Der neueste Anbau von 1994 befindet sich innen im Rohbauzustand. Urspriinglich als
Erweiterung des Gastehauses geplant und genehmigt, lasst sich dieser Teil auch
eigenstandig als Wohnhaus ausbauen — perfekt, um eigene Ideen zu verwirklichen.

2 Gebéaudeteile verfligen Uber ein Kellergeschoss, wodurch reichlich Stauraum und
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten entstehen. Insgesamt sind sowohl sanierte Bereiche
als auch Raume mit Renovierungsbedarf vorhanden, die Potenzial fir kreative
Gestaltung bieten.

Das groRRziligige Grundstick ladt zum Verweilen und Entfalten ein: ob als Nutzgarten,
Ruckzugsort zum Entspannen oder als Platz fur Tierhaltung — hier ist vieles moglich. Eine
Einzelgarage am Wohnhaus sowie zusatzliche Stellplatze fir Gaste runden das Angebot
ab. Die 2017 installierte ca. 10 kWp PV-Anlage wird mitverkauft und ist im Kaufpreis
bereits enthalten. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und erleben Sie
diese vielseitige Immobilie personlich.
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Bad Mergentheim Uberzeugt als lebenswerte Stadt mit einer stabilen
Bevolkerungsentwicklung, hoher Sicherheit und guter Infrastruktur. Ein modernes
Krankenhaus, vielfaltige Bildungseinrichtungen sowie eine optimale Anbindung an
Regionalbahn, Autobahn und 6ffentlichen Nahverkehr machen die Stadt besonders
familienfreundlich.

Die Umgebung bietet ruhige Wohnlagen mit naturnahen Erholungsflachen, Spielplatzen
und Sportanlagen in Gehweite. Das Dorfgemeinschaftshaus Herbsthausen sowie
charmante Gasthauser in der Nahe fordern ein lebendiges Miteinander. Eine
Bushaltestelle am Haltepunkt Herbsthausen ist in 4 Minuten erreichbar und sorgt fir
flexible Mobilitat.

Kindergarten und Grundschulen sind gut erreichbar, ebenso wie medizinische
Versorgung. Bad Mergentheim bietet damit idealen Lebensraum fiir Familien, die Wert
auf Sicherheit, Komfort und Gemeinschaft legen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 93.35 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Diana Wegener

Rathausgasse 2, 97877 Wertheim
Tel.: +49 9342 -24 03700
E-Mail: main-tauber-kreis@von-poll.com

www.von-poll.com
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