Wertheim / Dietenhan

Einfamilienhaus mit Hof, Gewodlbekeller und
Scheune...
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Dieses 1947 erbaute Einfamilienhaus befindet sich in einem gepflegten Zustand im
Ortskern von Dietenhan. Es wurde lber die Jahre immer wieder modernisiert. Die
Ausstattungsqualitat ist hier einfach, aber funktional. Das Wohnhaus verfligt Uber
mehrere Zimmer, einschliel3lich eines gerdumigen Wohnbereichs mit viel natirlichem
Licht, einer Kiiche, einem Badezimmer mit separatem WC und drei Schlafzimmern. Die
Raumverteilung ist funktional und ist auf die Bedurfnisse einer Familie oder eines Paares
anpassbar. Der vom Hof aus zugangliche Gewoélbekeller dient der Aufbewahrung oder
als Weinkeller. Eine geraumige Scheune mit ca. 100 m2 Grundflache und einem grol3en
Schiebetor hat viel Stauraum und kann beispielsweise als Garage, Werkstatt oder fir
andere Zwecke genutzt werden. Zwischen Haus und Scheune bietet der Innenhof den
Bewohnern die Mdglichkeit, im Freien zu entspannen und ist grol3 genug fur
Gartenmdbel, einen Grill oder einen KFZ-Stellplatz. Im EG und im OG befindet sich
zentral im Flur je ein Olofen (je 10 kW), welcher durch Elektroheizungen an einigen
AuRenwanden sinnvoll erganzt wird. Elektroboiler sorgen fir warmes Wasser. Wenn Sie
ein preisgunstiges, funktionales Haus mit vielen Zimmern, kleinem Hof, groB3er Scheune
und schénem Gewdlbekeller suchen, dann ist dieses Einfamilienhaus perfekt.
Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung und erleben Sie das Potential dieser
Immobilie.




- Gewdlbekeller
- Scheune
- Hof
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Dietenhan ist die kleinste Ortschaft der gro3en Kreisstadt Wertheim. Es befindet sich im
schénen Kembachthal, eingerahmt von Wald und unterhalb von Weinbergen. Die
Innenstadt von Wertheim ist nur ca. 10 km entfernt und mit dem Auto gut zu erreichen.
Einen Kindergarten gibt es im Nachbarort Kembach (ca. 2 km), die ndchste Grundschule
ist in Dertingen (ca. 7 km) und die Hauptschule befindet sich in Lindelbach (ca. 2 km). Die
weiterfihrenden Schulen sind dann in Wertheim und Wertheim Bestenheid zu finden.
Von Dietenhan gibt es eine Busverbindung nach Wertheim und Wiirzburg. Die
Bundesautobahn A3 ist nur ca. 6 km entfernt. Ebenso das Wertheim Village.
Verfugbarkeit DSL bis 100 Mbit/s.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 14.6.2033. Endenergiebedarf
betragt 409.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1947. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: main.tauber.kreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




