Wertheim / Reinhardshof

Helle 3-Zimmer-Wohnung mit tollem Ausblick...
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Wir vermieten eine geraumige 3-Zimmer-Wohnung in einem Mehrfamilienhaus, welches
2021 fertig gestellt wurde. Die Wohnung befindet sich in neuwertigem Zustand und bietet
eine gehobene Ausstattungsqualitat auf insgesamt ca. 82 m2 Wohnflache.

Sie verfugt tber einen offenen Wohn-und Essbereich, zwei Schlafzimmer, ein
Tageslichtbad und einen grof3ztigigen Balkon. Ein Highlight ist die Ful3Bbodenheizung, die
fur angenehme Warme sorgt und den Wohnkomfort erhoht. Der Parkettboden verleiht
den Raumen ein edles Ambiente.

Das Badezimmer ist mit einem elektrischen Handtuchheizkdrper und einem praktischen
Spiegelschrank ausgestattet.

Der groRzuigige Balkon bietet ausreichend Platz flr gemiitliche Stunden im Freien.

Ein Tiefgaragenstellplatz gehdrt zur Wohnung dazu und bietet einen sicheren Platz fur lhr
Fahrzeug. Zudem gibt es ein Kellerabteil, welches zusatzlichen Stauraum bietet.
Insgesamt besticht die Wohnung durch ihre gro3zligige Aufteilung und hochwertigen
Ausstattungsdetails. Die Kiiche kann nach Absprache vom Vormieter ibernommen
werden.

Gern stellen wir Ihnen weitere Informationen zur Verfiigung oder vereinbaren mit Ihnen
einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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- FuBbodenheizung

- Parkettboden

- Bad mit Tageslicht

- Handtuchheizkorper elektrisch

- Spiegelschrank im Bad

- grof3er Balkon

- frostsicherer AulRenwasserhahn auf dem Balkon
- Tiefgaragenstellplatz

- Kellerabteil
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Die grofRe Kreisstadt liegt ganz im Norden Baden-Wirttembergs an der Mundung der
Tauber in den Main, direkt an der Grenze zu Bayern, ca. 30km westlich von Wiirzburg
und ca. 70km sud-0stlich von Frankfurt. Sie ist die groRte Stadt im Main-Tauber-Kreis
und aufgrund der historischen Altstadt sowie der imposanten Burg ein beliebtes
Ausflugsziel. Diese ist eine der altesten Burgruinen Baden-Wirttembergs.

Von der Bestenheider Hohe aus erreichen Sie die Wertheimer Innenstadt mit dem Auto in
wenigen Minuten. Einkaufsmoglichkeiten finden sich aber in unmittelbarer Nahe der
Wohnung. Das neue Krankenhaus ist nur ein paar Meter entfernt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.12.2029.

Endenergiebedarf betragt 86.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Diana Wegener

Rathausgasse 2, 97877 Wertheim
Tel.: +49 9342 -24 03700
E-Mail: main-tauber-kreis@von-poll.com

www.von-poll.com
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