VON POLL

Engen

Exklusives Generationshausin Toplage mit grofdem
Grundstuck
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Dieses grofRzligige Gener ationenhaus bietet auf ca. 274 m2 W ohnflache vielseitigen Raum fir
individuelle L ebensentwiirfe. Dasfrei stehende Einfamilienhauswurdeim Jahr 1977
errichtet und befindet sich auf einem weitlaufigen Grundstiick mit ca. 928 m2 Flache. Die
Immobilieist sanierungsbedurftig, wasfiur Kéaufer mit Anspruch an Gestaltung und

Moder nisierung spannende M dglichkeiten er 6ffnet.

Die durchdachte Aufteilung auf drei Etagen schafft flexible Nutzungsmaoglichkeiten: Im
Erdgeschoss verteilen sich drei Zimmer, die sich beispielsweise als Wohn- und Essbereich,
Arbeitszimmer oder weiter e individuelle Raume eignen kdnnten. Das Ober geschoss
beeindruckt mit weiteren finf Zimmern, die flr den Ausbau grof3ziigiger Schlafraume,
Gastezimmer oder Hobbyraume genutzt werden kdnnen. Im Dachgeschoss stehen zusétzlich
zwel Zimmer zur Verflgung, womit sich das Haus besondersfir grof3e Familien,

M ehr gener ationenhaushalte oder auch fur die Kombination von Wohnen und Arbeiten
empfiehlt.

Highlight des Grundstiicks sind die zwei Sonnenterrassen, die einen ansprechenden Platz
zum Verweilen am Fischteich bieten. Sie ermdglichen entspannte Stunden im Freien und

er 6ffnen schone Per spektiven in den weitlaufigen, gepflegten Garten. Eine Zisterneist
bereits vorhanden und unterstiitzt nachhaltige Gartennutzung und Bewdasserung. Mit dem
grol¥flachigen Garten er6ffnet sich viel Raum fur individuelle Gestaltungswiinsche, sei esfir
Gartner, Spielbereiche oder Erholung unter freiem Himmel.

Fir Ihren Fuhrpark stehen zwei Garagen sowie zwei zusatzliche Stellplatze bereit und
sorgen fir komfortables und sicheres Abstellen mehrerer Fahr zeuge auf dem eigenen
Grundstiick. Dies unterstreicht den besonderen Wohnkomfort und die Alltagstauglichkeit
desHauses.

Die Immobilie wird durch eine Zentralheizung mit Olver sorgung beheizt. Dies bildet eine
solide Basisfir ein angenehmes Wohnklima, wobei im Rahmen einer Sanierung

M oder nisierungen und Anpassungen an aktuelle technische Standardsrealisiert werden
koénnen.

Die L age zeichnet sich durch eine hochwertige Nachbar schaft und eine ausgezeichnete
Infrastruktur aus. Der Standort tiber zeugt durch schnelle Erreichbarkeit von
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und offentlichen Verkehrsmitteln. Auch Freizeitaktivitaten
und Naherholung sind in der Umgebung auf kurzem Weg erreichbar, wodurch das L eben an
diesem Ort vielfaltige Per spektiven bietet.




DasHausist ideal fir Interessenten, die Wert auf eine grofl3zligige Raumaufteilung, ein
grof3es Grundstiick und Anpassungsfahigkeit an eigene Vorstellungen legen. Die

vor handenen Gegebenheiten bieten Raum fir kreative Modernisierung und individuelle
Wohnkonzepte. Die Verbindung aus Flexibilitét, viel Platz und attraktiven Auf3enbereichen
macht diese Immobilie zu einer besonderen Gelegenheit fir Familien,

gener ationentber greifendes Wohnen oder Menschen mit Anspruch an grof3ziigiges Wohnen
im individuellen Stil.

Lassen Siesich vor Ort von den M dglichkeiten dieser Immobilie Gber zeugen. Vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin und entdecken Sie das Potenzial dieses Hausesfir lhre
Wohnwuinsche.
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Engen besticht durch seine harmonische Verbindung auslandlicher Idylle und einer
stabilen, zukunftsorientierten Wirtschaftsstruktur. Die wachsende Bevolkerung und die
solide mittelsténdische I ndustrie schaffen eine verlassliche Basis fur moder ate

Wertsteiger ungen auf dem Immobilienmarkt. Dank der ausgezeichneten
Verkehrsanbindung an die nahegelegenen Zentren Singen und Konstanz sowie die Néhe zu
Autobahnen und Bahnhdfen ist Engen besonder s attraktiv fir Familien, die Wert auf eine
ruhige Wohnlage mit gleichzeitig guter Erreichbarkeit legen. Die moder aten
Immobilienpreise ermdglichen ein bezahlbar es, familienfreundliches Wohnen in einer
Umgebung, die L ebensqualitat und Sicherheit in den Mittelpunkt stellt.

In Engen finden Familien ein besonder s lebenswertes Umfeld mit einer Vielzahl an
Einrichtungen, die den Alltag bereichern und Sicher heit bieten. Die N&he zu mehreren
Kindergéarten, wie dem Waldorf Kindergarten und dem Kindergarten St. Wolfgang, diein
nur wenigen Gehminuten erreichbar sind, schafft eine vertrauensvolle Basisfir die
frahkindliche Bildung. Grundschulen und weiter fiihrende Schulen, darunter das
Gymnasium Engen, sind ebenfalls bequem in etwa 13 bis 16 Minuten zu FuR3 erreichbar, was
den Schulweg fir Kinder sicher und stressfrei gestaltet.

Gesundheit und Wohlbefinden stehen in Engen an erster Stelle: Das Gesundheitszentrum
Engen liegt nur zwei Minuten zu Ful3 entfernt und bietet eine umfassende medizinische
Versorgung. Erganzt wird dies durch Facharzte, Zahnarzte und mehrere Apotheken, die
alleinnerhalb von maximal acht Gehminuten erreichbar sind. Fir Familien mit Kindern ist
diesein beruhigender Aspekt, der Komfort und Sicherheit im Alltag garantiert.

Auch Freizeit und Erholung kommen nicht zu kurz: Zahlreiche Spielplatze, wie der
Spielplatz Hugenber g, sowie weitlaufige Par ks und Sportmdglichkeiten sind in wenigen
Minuten zu Fu3 erreichbar und laden zu gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein. Cafésund
familienfreundliche Restaurantsin der Néhe bieten Raum fur gesellige Stunden und starken
das Gemeinschaftsgefuhl.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit dem Bahnhof Engen in
nur sieben Minuten zu Ful3 erreichbar, ermdglicht es Familien, flexibel und umweltbewusst
ihre Ziele zu erreichen. Ebenso sind mehrere Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe, die den
Zugang zu weiteren Freizeit- und Bildungseinrichtungen erleichtern.

Diese Kombination aus sicherer, naturnaher Wohnlage, umfassender Infrastruktur und
einem starken Gemeinschaftsgefiihl macht Engen zu einem idealen Ort fir Familien, die




Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen beruflichem Alltag und familiarem
Wohlbefinden legen. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Iebendigen
L ebensmittelpunkt, der Generationen verbindet und Zukunftsper spektiven schafft.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Peter Romke

Freiheitstralle 51, 78224 Singen
Tel.: +49 7731 - 96 904 10
E-Mail: singen@von-poll.com

www.von-poll.com
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