Worms

Charmante Villa als grof3ztigiges M ehrfamilienhaus
mit Gartenvielfalt
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26154006 659.000 EUR
ca. 286,2 m2 Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
1930 beurkundeten
1x ?2?27?77? Kaufpreises
rLeeds
ca. 286 m?
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.
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Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1930 préasentiert sich als
renditeorientiertes Objekt in ruhiger und besonderer L age Nahe der Innenstadt von Worms.
Die Immobilie besticht durch ihre grof3ziigige Wohnflache von ca. 286,2 m2 und steht auf
einem Grundstiick mit ca. 529 m2 Flache.

Die Villa tiberzeugt durch ihren besonderen Charme, der sich in der Fassade sowie in den
gepflegten Details wider spiegelt. Das Gebaude steht nicht unter Denkmalschutz, was
zusatzliche Flexibilitat bei moglichen Anpassungen bietet.

Eshandelt sich nicht um ein klassisches M ehr familienhaus.

Im Inneren erstreckt sich die Wohnflache Uber drel Wohneinheiten. Die Ausstattung
entspricht einer normalen Ausstattungsqualitat. Jede Einheit profitiert von einer eigenen
Etagenheizung, sodass sich die Heiztemperatur individuell steuern lasst — dies sor gt fir
zusatzlichen Komfort und Flexibilitét innerhalb der ver schiedenen Wohnber eiche.

DieVillaverflgt tber einen groRziigigen Garten mit Potential. Dieser bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten und ladt zum Verweilen im Freien ein. Hier kdnnen zukinftige
Eigentimer eigene Ideen verwirklichen und den Garten ganz nach ihren Winschen
gestalten. Ergéanzt wird das Angebot durch eine Einzelgar age, die sich vorgelagert am Haus
befindet.

So wird das Parken deutlich vereinfacht.

Die Lage des Objektsist besonders hervor zuheben: Durch die unmittelbare Nahe zur
Innenstadt von Worms profitieren Sie von einer ruhigen Umgebung und sind dennoch
bestens an das stadtische L eben angebunden. Einkaufsmoglichkeiten, kulturelle
Einrichtungen, gastr onomische Angebote sowie offentliche Verkehrsmittel sind in kur zer
Zeit erreichbar. Diese Kombination aus zentraler L age und angenehmer Umgebung macht
das Angebot zu einer Seltenheit am Markt.

Ein weiterer Vortell ist der sehr gepflegte Zustand der Immobilie: Sowohl das dufRere
Erscheinungshild als auch der innere Bereich spiegeln einen verantwortungsvollen Umgang
und kontinuierliche I nstandhaltung wider. Trotzdem sind noch ver schiedene M al3nahmen
der Instandhaltung durchzufihren.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser Villa mit viele Charme und vereinbaren
Sie einen Besichtigungster min. Nutzen Sie die Gelegenheit, diese attraktive Immobiliein
einer begehrten Lage Nahe der Innenstadt von Worms kennenzuler nen.
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Markus Platt

PetersstralRe 18, 67547 Worms
Tel.: +496241-8497 220
E-Mail: worms@von-poll.com
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